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INTRODUCCION

El Municipio de General Escobedo forma parte de la zona conurbada compuesta
por nueve municipios. Por su acelerado crecimiento vy significativas
transformaciones que ha experimentado en los ultimos afios, asi como por la
privilegiada ubicacion geografica y sus reservas territoriales para futuro
crecimiento con las que cuenta, lo convierte en un municipio atractivo para la
inversion de nuevos desarrollos. Ante esta situacién, nuestro municipio enfrenta
hoy dia, grandes retos que de no ser superados podrian convertirse en obstaculos
y desventajas competitivas ante el resto de los municipios conurbados.

De ahi se desprende la necesidad de seguir impulsando el desarrollo urbano
ordenado y sustentable, a través de la planeacion, reglamentacion y consulta
ciudadana, generando programas, proyectos y acciones que se traduzcan en
obras trascendentes que ofrezcan funcionalidad, comodidad, seguridad y beneficio
social.

La modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de poblacion de General
Escobedo, N.L. ha sido enriguecido con las propuestas de los organismos y
ciudadanos, a través de la consulta publica, constituye el marco de referencia para
encuadrar los objetivos, estrategias, politicas, programas, proyectos y acciones
gue impacten positivamente en la comunidad y aseguren la viabilidad futura de la
ciudad, en los proximos afios.

Ademas de dar respuesta a las justificaciones sefialadas anteriormente, este
nuevo plan, precisa con mas detalles los objetivos y metas esperadas, y a la vez
resulta sencillo y entendible no solo para administradores, funcionarios,
promotores, urbanizadores, constructores, sino también para los ciudadanos en
general.

El documento de este Plan, sigue los lineamientos establecidos en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que establecen los requisitos y
elementos basicos para que hagan posible su congruencia y uniformidad para su
debida ejecucion técnica, juridica y administrativa. Ademas de lo que establece el
Atlas de Riesgo para el estado de Nuevo Leon, Primera Etapa, publicado en el el
periodico oficial del estado de Nuevo Ledn el 22-veintidos de marzo del afio 2013-
dos mil trece.

El area de aplicacion, se ajusta al poligono formado por los limites politico-
administrativos del Municipio de General Escobedo con los demas municipios
colindantes.
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1.- MOTIVACION Y FUNDAMENTACION JURIDICA

1.1. MOTIVACION.

El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de General Escobedo,
Nuevo Leon, que actualmente se encuentra en vigor y que fue publicado en el
Periddico Oficial del Estado el dia 25 de Septiembre de 2006, es uno de los
principales instrumentos para la regulacion y control del desarrollo urbano con los
que cuenta nuestro municipio. Este documento contiene las estrategias, politicas,
programas y acciones generales en materia urbana, el cual por mandato de ley,
debe ser revisado permanentemente para adecuarse a las condiciones
cambiantes de las ciudades.

Ademas de la obligacién legal para revisar los planes y programas de desarrollo
urbano, podemos considerar, entre otros mas, algunos motivos que propician y
justifican el que nuestro actual Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién
de General Escobedo deba ser revisado y actualizado, como son:

a).- La necesidad de proteger las zonas habitacionales, de la proliferacién
de usos que entran en conflicto y trastocan estas zonas.

b).- La necesidad de simplificar el marco normativo urbano, sobre todo en
materia de uso del suelo, densidades y estacionamientos.

c).- La expropiacion de los terrenos del Ejido San Miguel de los Garza; para
destinarlos a la creacion de reserva territorial para el desarrollo urbano y la
vivienda en beneficio colectivo a través del desarrollo de fraccionamientos
habitacionales, comerciales y de servicios; ello conforme al Decreto
Presidencial publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de Julio de
20009.

d).- La creacion de nuevos Corredores Comerciales, para impulsar los
pequefios comercios de barrio y mas servicios en donde los ciudadanos
puedan cubrir sus necesidades de consumo basico sin tener que salir de su
municipio.

e).- La incorporacién de areas de reserva como zonas aptas para el
desarrollo futuro.

Una justificacion mas del porque nuestro actual Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion de General Escobedo requiere ser revisado y actualizado, es
el poder contar con un instrumento normativo, capaz de garantizar a cada uno de
sus habitantes el gozar de mejores condiciones para desarrollarse plenamente y
que la comunidad cuente con mas y mejores oportunidades de crecimiento
econdémico y desarrollo social, en un entorno armaonico, planeado y que resuelva
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sus necesidades, deseos y aspiraciones y que este instrumento brinde los
elementos necesarios para que la autoridad municipal tome decisiones en materia
de desarrollo urbano.

1.2. FUNDAMENTACION JURIDICA.

El presente plan tiene su fundamentacion juridica en lo dispuesto por los Articulos
27, 73 fraccion XXIX-C y 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 23 y 131 fraccion Ill de la Constitucion Politica del Estado de Nuevo
Ledn; 3, 4, 6, 8 fraccion I, 9 fraccion |, 15, 16, 17, 18, 19, 27, 31, 32 fraccion 1l y 35
de la Ley General de Asentamientos Humanos y Articulos 1 fraccion lll, IV, Vy IX,
2, 3, 4, fracciones I, Il, I, IV, VII, VIII, IX, X'y XI, 6 fraccidon IV, 10 fracciones I, Il, V,
XI, XIV, XVI, XVII, 11, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60,61 y 82 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon.

2.- DELIMITACION MUNICIPAL

El Municipio de General Escobedo se encuentra ubicado al noreste del Estado de
Nuevo Leon, a una altura de 500 m sobre el nivel del mar, entre las coordenadas
geograficas 25° 47" 36” de latitud norte y 100° 19" 30” de longitud oeste; su
extension territorial representa el 3 % de la superficie del Estado. Colinda al norte
con los municipios de Hidalgo, Abasolo, EI Carmen, Salinas Victoria y Mina; al sur
con los municipios de San Nicolas de los Garza, Monterrey y Garcia; al oriente con
el municipio de Apodaca y al poniente con Garcia. Su ubicacion lo coloca en uno
de los accesos mas importantes del Area Metropolitana, con el paso de las
Carreteras a Colombia y a Monclova y vias intermunicipales como Boulevard José
Lépez Portillo (Carretera a Laredo), Periférico Monterrey y el Libramiento Arco
Vial.

3.- DIAGNOSTICO Y PRONOSTICO

3.1. ESCOBEDO NORTE.

En el Norte del Municipio de Escobedo, se cuenta con una gran area de
oportunidad en materia de desarrollo urbano, que por cuestiones orograficasasi
como por la barrera natural del RioPesqueria,impedian el desarrollo de esa area,
actualmente esta zona cuenta con un 33% desarrollado de los cuales un 22% son
habitacionales, 6% industrial, 2% mixto y 3% comercial teniendo el 15% de area
no urbanizable como es el de la Sierra de San Miguel, como se muestra en la
siguiente grafica.
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Grafica representativa de la situacion del desarrollo del Norte del Municipio de Escobedo

Con la implementacion de los instrumentos denominados por la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado, denominadosPoligonos de Actuacién, los prondsticos son
alentadores, ya que este instrumento provocara la detonacion del norte del
municipio 'y con las
modificaciones adecuadas
en el plan de desarrollo

Urbano se busca el GRAFICA DE ZONIFICACION CON PLAN 2010
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manera sustentable, el
pronostico se muestra en
la grafica siguiente.
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Graficarepresentativa del
pronostico para el desarrollo de
Escobedo Norte.
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3.2. CENTRO HISTORICO.

El centro histéricodel municipio, el cual se localiza entre las Avenidas Allende,
Francisco |. Madero, Abasolo y Rio Pesqueria no se ha desarrollado conforme al a
lo esperado con las modificaciones propuestas en 2006, esto debido a que el
enfoque del desarrollo se oriento en otros sectores del Municipio, por lo tanto se
propone implementar las accionesnecesarias para reactivar esta importante zona
como son, aumentar la densidad habitacional asi como contemplar y permitir la
existencia de mas usos educativos, comerciales, de salud y de servicios publicos,
con la consecuente exigencia de un mas amplio sistema de transporte.

En la medida en que rinda fruto la lucha por el fortalecimiento econémico y la
Autonomia Politica del Gobierno Municipal, se debera orientar la aplicacion
sustancial de recursos para atender las zonas marginadas y olvidadas del
municipio, ya que estas esperan, con la colaboracion activa de sus habitantes y el
apoyo solidario de los demés sectores econdmicos y gubernamentales, el rescate
de sus areas deterioradas, el establecimiento de edificaciones para fines
culturales, deportivos, de salud y asistencia, instalacion de infraestructura, agua,
drenaje, pavimento, que eleve realmente su nivel de vida y permitan su mejor
integracion social.

Existen ya 262 colonias o fraccionamientos registrados, algunos de ellos en
proceso de construccion, destacando por su homogeneidad aquellas zonas cuya
existencia data de treinta afios atras por lo menos; en contraposicion a las
anteriores estan los barrios residenciales de nueva creacion que contienen
viviendas con un estilo generalmente americano y con todos los servicios,
edificadas por fraccionadores particulares; los desarrollos habitacionales del
INFONAVIT, con caracteristicas propias, siendo los mas antiguos de 1971;
aquellas colonias de posesionariosque han regularizado su situacién y que
presentan un aspecto generalmente inacabado; los asentamientos creados por
FOMERREY, que con grandes esfuerzos y muchas carencias han ido mejorando
su calidad de vida; 23 Colonias de asentamientos irregulares en proceso de
regularizacién, de las cuales 8 de ellas se encuentran en proceso de reubicacion y
los barrios campestres dedicados a la crianza de ganado.

La poblacion del Municipio de Escobedo en el afio de 1940 apenas alcanzaba los
1,648 habitantes, en 1950 alcanzé los 2,066, con un incremento porcentual del
20.23%; en 1960 los datos estadisticos nos indican 1,824 habitantes, con un
retroceso del 13.26%; en 1970 la poblacion se estimo en 10,688 habitantes con un
crecimiento del 486%, para 1980 alcanz6 aproximadamente 20,000 habitantes, en
1982 el Municipio contaba con 28,000 habitantes, cuatro afios mas tarde, en 1986,
casi se logra doblar la poblacién alcanzando los 59,000 habitantes; segin datos
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de mayo de 1991, la poblacion se estimo en
152,641 habitantes; en 1992 ascendié a 193,349; para la fecha cuando se aprob6
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de noviembre de 1993, la poblacion era de
287,425 habitantes. Actualmente y de acuerdo con el ultimo conteo (2005) de
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Poblacion y Vivienda del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica
el municipio cuenta con 310,291 habitantes.

Cabe resaltar, que si bien la tendencia para el crecimiento poblacional estimado
no se cumplio, la razén primordial obedece a que el pronostico fue realizado con
base en la superficie con la que originalmente contaba el municipio de 19,100
hectareas, sin embargo en el afio 2001, el H. Congreso de Nuevo Ledn mediante
Decreto Num 93 publicado en el Periddico Oficial del Estado de fecha 05 de
noviembre de 2001, determiné los limites territoriales entre los municipios de
General Escobedo y Monterrey, con lo cual una gran parte del sector sur poniente
del municipio, en donde hoy se localiza el sector conocido como la Alianza y
Solidaridad con una extension densamente poblada de casi 3,063 hectareas, paso
a formar parte del territorio municipal de Monterrey, N.L.

No obstante lo anterior y como se aprecia en las graficas posteriores, la
construccion de vivienda en el municipio se ha incrementado con respecto a los
afios anteriores, siendo esto un proceso caracteristico en cualquier zona
metropolitana, en donde la poblacion se va desplazando y asentando en las zonas
periféricas en donde el suelo es mas barato, con lo cual podemos prever que la
tendencia de crecimiento de la poblacion en el futuro, seguira incrementandose,
aungque de manera moderada, pues la dindmica de crecimiento poblacional de los
altimos afios ha situado a Escobedo (segun datos del INEGI), en el 5° lugar dentro
de la jerarquizacion de los municipios del Area Metropolitana de Monterrey, N.L.
Con una poblacién actual de 310,291 habitantes, esperando alcanzar en el afio
2010 los 355,775 habitantes.

“FRACCIONAMIENTOS”

DANTES DE 1992 Nota: En lo
BADMON. 92-94 correspondiente a la
OADMON. 94-97 administracion actual
DADMON. 97-00 2009-2012,

solamente se
incluyen los
Fraccionamientos
autorizados hasta el
mes de Agosto de
2010.

OADMON. 00-03
BADMON. 03-06
BADMON.06-09

Ii
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“VIVIENDA”
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Las expectativas de crecimiento futuro para Escobedo, segun datos estadisticos,
para el afio 2010 seran 355,775 habitantes aproximadamente.

Poblacion Total Gral. Escobedo

400000 355775
350000 333070 —

oa7459 10291

300000
241,608 64,556
250000 —

200000 —

Habitant

150000 —

100000 —
50000 —

O T T T T T
2000 2002 2004 2006 2008 2010




PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE

iy

POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L. J
eSCOBEDOC

Poblacion total de 0 a 14 anos
110,052 87,102 02000
03,003 W 2002
’ 12004
106,766 12006
m 2008
102,898 98,307 2010

Poblacion Total de 60 afios de edad o mas

25000

Habitantes

20000 o O
15000 . 13,222
10000 | 2378 &
o0 | |
o B [ [ [ [ [

2000 2002 2004 2006 2008 2010

Afo




PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE
POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L.

e

CAMB A o

Habitantes

Poblacion total de 15 a 59 afios

250,000
200,000
150,000
100,000

50,000

2000 2002 2004 2006 2008 2010




PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE e
POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L. .

ESCOBEDC
Total de Hombres en Gral. Escobedo, N.L.
200000
180000
160000
S 140000 ____
g 120000
m 100000
gl 80000
60000
40000
20000
0 T T T T T
2000 2002 2004 2006 2008 2010
ANno

11



PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE ’
POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L. -
ESCOBEDO

De acuerdo con los gréaficos anteriores, se observa que la distribucion por sexo de
la poblacién se encuentra en equilibrio, ya que los hombres representan un
50.96% y las mujeres el 49.04%.

Entre los indicadores del nivel de vida, el servicio de electricidad presenta un 8%
de rezago; en cuanto calles y avenidas el 53.64% de las colonias populares del
Municipio estan en proceso de urbanizacion; existe un 28.35% de viviendas en
condiciones inadecuadas de habilitabilidad (un solo cuarto).

En cuanto a la vialidad, el Municipio cuenta con dos Libramientos, La Autopista
Periférico Monterrey y EIl Arco Vial, asi como la Carretera a Monclova. También
cuanta con 7 Vias Principales existentes que son: Boulevard Lic. JoséLépez
Portillo (Carretera a Laredo), Avenida Gral. Mariano Escobedo (Carretera a
Colombia), Avenida Sendero, Avenida Prolongacion Manuel L. Barragan y Avenida
Republica Mexicana, Av. La Concordia y Av. Camino Realasi como 4 Vias
Principales a futuro como son: Av. Carpintero, Av. Paseo de los Girasoles, Av.
Paseo de los Lirios y Sendero Divisorio Escobedo-ElI Carmen-Salinas Victoria. Las
Vias Colectoras existentes son: La Avenida Raul Salinas Lozano, el Blvd. Benito
Juérez, la Avenida Acueducto, La Avenida Raul Caballero, Avenida Las Torres,
Avenida Los Pinos, Jardines del Canad4, la Avenida Paseo de Las Amistades y
Compostela, Avenida Monterrey, Avenida Unién, Avenida San Miguel, Avenida
Aguila Real, Avenida Paseo de las Aguilas y Avenida Constitucion.

Por la division natural que impone el Ri6 Pesqueria, la zona norte del municipio se
encuentra desvinculada de la estructura funcional del resto de la ciudad,
provocando con ello un estancamiento para la apertura de mas tierras idéneas
para el desarrollo urbano y haciendo dificil la labor de la Autoridad Municipal para
proporcionar los servicios de recoleccion de basura, seguridad, mantenimiento de
alumbrado, etc.. Para integrar esta zona con el resto de la zona urbana del
municipio, se destaca en este plan la conexion vial a través de varios puentes,
localizados estratégicamente, cuya realizacion parece imposible en el contexto
econémico actual, pero que con el uso del instrumento citado en el punto num. 3
(poligonos de Actuacién) contemplado en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado,
esto podréa ser posible.

Sobre los margenes del Ri6 Pesqueria existe actualmente una ocupacion real
desordenada e irregular con uso predominantemente habitacional de caracter
informal que ademas de representar una imagen urbana poco atractiva y de
inseguridad para la integridad fisica de las personas que alli habitan, provoca
también desequilibrios ambientales, por lo que urge la desocupacion y desalojo
de esta area a un lugar mas seguro y adecuado. Es necesario fomentar en los
hogares la separacion de los distintos residuos domésticos y en todo el municipio
la promocion intensa para su reciclaje. Asi mismo y en coordinacién con el resto
de los municipios metropolitanos y con el Gobierno del Estado, buscar la
identificacion de predios que sirvan como escombreras y promover la intervencion
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de las empresas que se dedican a la produccion de materiales de construccion
para que intervengan en el reciclado y rehusé de escombro; por otro lado, en
virtud de las diversas quejas y denuncias ciudadanas relacionadas con algunos
usos molestos, sera necesario intensificar su control, evitando su autorizacion en
el interior de las zonas habitacionales y atenuando los efectos negativos de los ya
existentes.

La explotacion y el uso inadecuado de los recursos naturales han traido como
consecuencia deforestaciones de grandes areas y agotamiento de mantos
acuiferos, fendbmenos ocasionados por la urbanizacion creciente. Escobedo
cuenta con extension territorial suficiente y adecuada para usos habitacionales,
para la industria y el comercio, asi como areas de preservacion ecologica.

La contaminacion es otra caracteristica del Municipio, proveniente principalmente
de basureros clandestinos, aguas residuales a cielo abierto, contaminacién del Rio
Pesqueria que en forma desmedida y desequilibrada se ha presentado en los
altimos afios y el polvo y particulas suspendidas, producto de la actividad de las
pedreras y de otros terrenos carentes de capa vegetal. La contaminacion por
afluencia de vehiculos automotores es una seria amenaza.

No obstante que el centro de poblacién cuenta con buenos indices en la cobertura
de la red de drenaje, existen descargas clandestinas de aguas residuales a lo
largo del Rio Pesqueria, originadas por asentamientos irregulares que invaden los
derechos de via (zona federal) de su cauce.

Si bien la actividad industrial juega y logra en el futuro un papal relevante en la
economia de los habitantes del municipio, actualmente existen areas de la ciudad
que se ven impactadas con la contaminacién del aire por particulas suspendidas,
gases, humos y olores desagradables, procedente de dicha actividad industrial.
Por ser actividades que rebasan la competencia municipal en la aplicacion de
ordenamientos y normas ecoldgicas, su problematica requiere de la coordinacién
de las Autoridades Estatal y Federal.

3.3. MEDIO FiSICO

Clima:

El clima de Escobedo se puede situar entre los climas secos (BSo), asociado al
tipo de vegetacion de los matorrales espinosos y desérticos. La mayor parte del
territorio esta catalogado como subtipo seco calido con lluvias en verano,
precipitacion invernal de entre 5 y 10.2%, calido. Condicién de canicula, una
pequefia temporada menos lluviosa; dentro de la estacion de lluvias también se
presenta sequia de medio verano. El porcentaje de lluvia invernal es de entre 5y
10.2 % en general con una precipitacion anual que oscila entre los 400 y 600 mm;
la mayor parte del Municipio presenta una temperatura media anual que fluctia
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entre los 22 y 24° C; otra pequeiia parte se sitla entre los 20 y 22° C en las
elevaciones, y el resto, que es una minima proporcion al norte de su territorio se
presenta en el rango de entre 18 y 20° C. En cuanto a la humedad, es bastante
baja y se deriva de los factores antes mencionados y de la influencia de vientos
secos en la zona, esta sequedad es un poco suavizada por los vientos alisios que
le proporcionan humedad en cierta medida. La frecuencia de heladas es de 0 a 20
dias al afio y el granizo es un fendmeno bastante distante de presentarse de 0 a 2
dias al afio.

Geologia:
En el municipio afloran, en su mayor parte rocas sedimentarias y volcano

sedimentarias de la era Cenozoica, periodo Cuaternario; las elevaciones se
caracterizan por afloramientos rocosos de la edad Mesozoica: en el Cerro del
Topo del Cretécico Inferior, constituido por calizas; la sierra de San Miguel, del
Cretacico Superior, constituidos por calizas y lutitas; y pequefiisimas partes del
territorio pertenecen a la era Mesozoica, periodo Terciario Superior y se
constituyen de plioceno y conglomerado. De la buena interpretacion geologica se
deriva la vocacion economica y las alternativas de uso de dichas reservas. En
Escobedo destacan las explotaciones en la Sierra de San Miguel, de donde se
extraen basicamente materiales para construccion.

Suelo:

Una gran parte del suelo perteneciente a Escobedo, se constituye de asociaciones
de feozem calcéarico y castafiozem haplico; el Cerro del Topo presenta las
asociaciones de litosol y regosol calcérico; en las partes altas de la Sierra de San
Miguel (ElI Fraile), se dan asociaciones de litosoles y rendzina;, en las
inmediaciones de la Sierra San Miguel dominan asociaciones de rendzina, regosol
calcarico y litosoles.

Hidrologia:
Por lo que respecta a la Hidrologia, el municipio es atravesado de Poniente a

Oriente por el Rio Pesqueria, el cual constituye la mayor fuente del Rio San Juan,
gue a su vez es el segundo afluente de importancia del Rio Bravo. Las rocas y
suelo del municipio, casi en su totalidad son suelos aluviales y conglomerados con
presencia comprobada de agua, clasificados como material no consolidados con
posibilidades altas de permeabilidad; el resto del municipio (una pequefia parte)
esta constituido principalmente por rocas lutilicas o sea material consolidado con
posibilidades de permeabilidad bajas. Una pequeiia parte de la mancha urbana
presenta permeabilidad media en materiales consolidados.

Relieve:

El relieve del municipio, esta constituido por una gran llanura (lomerio suave con
asociaciones de lomerio, bajadas y llanuras), interrumpido por dos elevaciones
clasificadas dentro del sistema de topomorfas, como sierra baja (Cerro del Topo) y
valle intermontano (Sierra San Miguel).

14



PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE ’
POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L. -
ESCOBEDO

Vegetacion:

El tipo de vegetacion que domina, es de matorral sub-montano, matorral espinoso,
mezquital, pastizal inducido, pequefias areas de agricultura de riego y de temporal
gue tienden a desaparecer ante la demanda de suelo urbano. En las faldas de la
Sierra de San Miguel, donde se realiza la explotacion de materiales para la
construccion se localizan areas desprovistas de vegetacion. El suelo de Escobedo
esta clasificado como apto para el desarrollo de agricultura mecanizada continua.
En lo que se refiere al uso forestal, Escobedo tiene capacidad Unicamente para
consumo doméstico con aptitud baja de explotacion y alta de técnicas de
extraccion; y con una pequefia area (Cerro del Topo) de suelo no apto para la
explotacion forestal. Las posibilidades de uso pecuario son casi nhulas por la
condicién pobre de la vegetacion natural; y que ésta es aprovechada por el
ganado caprino, sin embargo existe una tradicion arraigada en Escobedo con base
en la aptitud alta para el desarrollo de especies forrajeras y una aptitud media para
el establecimiento de pastizal cultivado. Es que hay ciertos espacios dedicados a
la cria de ganado vacuno para la explotacion lechera y por otro lado existe una
gran extension de terreno en las faldas de la Sierra de San Miguel dedicadas a la
explotacion ganadera.

4.- VISION DEL CARACTER DEL DESARROLLO URBANO

Con el firme propdsito de lograr que el municipio de Escobedo sea considerado a
nivel nacional e internacional como una ciudad ordenada y sustentable, se
realizaron los estudios necesarios para la elaboracion de las modificaciones que
se incluyeron en el presente Plan, con lo que se Pretende promover a Escobedo
como un lugar de oportunidades y conectarla tecnolégicamente con el resto del
mundo.

Asi mismo proponemos un desarrollo urbano que propicie oportunidades de
empleo, educacién, salud,esparcimiento, recrecian, comercio, servicios y vivienda
con el fin de proporcionar todos los componentes urbanos necesarios para elevar
la calidad de vida de la poblacion.

Considerando que en el municipio existen posibilidades de expansion, tomamos
también como alternativa, concentrar la vivienda, optimizando la intensidad de
usos del suelo urbano al tiempo que mejoramos la vinculacion del equipamiento
regional que aloja.
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5.- REQUERIMIENTOS FUTUROS.

5.1. SUELO Y VIVIENDA

La cercania con el Area Metropolitana de Monterrey a la que, urge una
descentralizacion urbana, permite situar a Escobedo en un lugar privilegiado para
recibir y responder demandas, preparando adecuados programas y proyectos que
determinen el uso y destino del suelo por elementos de la estructura urbana, y sus
limitantes, para responder con eficiencia a la demanda de la poblacion en
momentos en que la situacién econémica del pais requiere de su apoyo decidido.
Escobedo no puede quedar a la zaga de avance en el cual estd inmerso, por su
situacion territorial e impulso ciudadano.

La delimitacion de las zonas en las que sera permitido el establecimiento de
industrias, comercios o servicios calificados como riesgosos por la gravedad de los
efectos que puedan ocasionar a la vivienda, es punto importante de este Plan y
para tal efecto debera considerarse: las condiciones climaticas, topogréficas,
meteoroldgicas; la proximidad con los centros de poblacion, previniendo las
tendencias de expansion y la creacion de nuevos asentamientos; el impacto que
tendria un posible evento de contingencia ecoldgica en la industria, comercios o
servicios sobre los centros de poblacion y sobre los recursos naturales; la
compatibilidad con otras actividades de la zona; la infraestructura existente vy
necesaria para la dotacién de servicios basicos.

Con la conexion vial que se propone en este Plan para la integracion de la zona
norte con el resto de la Ciudad, se ha planteado en el Plano de Usos del Suelo y
en el Plano de Vialidad de este Plan, la apertura para el desarrollo de mas
vivienda unifamiliar de alta densidad. Asi mismo se ha propuesto la incorporacion
de mas zonas aptas para el desarrollo futuro, en aquellas zonas que el derogado
Plan Director de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de Monterrey 1988-
2010 consideraba como areas de reserva. Por lo tanto podemos decir que los
requerimientos de suelo y vivienda para el centro de poblaciéon en estudio, se
encuentran satisfechos en el corto y mediano plazo.

5.2. INFRAESTRUCTURA.

Es tarea de los municipios mejorar y ampliar la cobertura de los servicios
municipales, no es sencillo, pues la poblacién con su acelerado crecimiento y la
limitacion de recursos, lo hace dificil.

El agua es un recurso natural indispensable para el desarrollo humano, el
aprovechamiento de este elemento estratégico esta intimamente ligado a aspectos
tecnoldgicos, economicos y culturales y su manejo adecuado es fundamental para
aumentar las perspectivas de desarrollo futuro. Algunos de los problemas que
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enfrenta el municipio en este sentido son los siguientes: fuentes de abastecimiento
alejadas, escasez de recursos por razones naturales, crecimiento horizontal de la
ciudad que demanda mas infraestructura y la falta de cultura del ahorro del agua,
principalmente; por lo que se deberan encontrar nuevas fuentes de abastecimiento
adicionales a la ya existentes, que permitan cubrir la necesidades conjuntas o bien
redistribuir el gasto en beneficio del municipio, mediante acuerdos con los demas
municipios conurbados.

La energia eléctrica, es otro recurso indispensable para el desarrollo de las
actividades humanas. En el caso de Escobedo existen plantas generadoras,
ademas del abastecimiento a través del servicio del sistema interconectado
internacional; sin embargo se requiere contar con mas plantas generadoras de
energia dentro del territorio municipal, para una mejor calidad en el servicio
existente y para el futuro crecimiento de la poblacién, razon por la cual se ha
propuesto la zonificacion en el Plano de Usos de Suelo de este plan Municipal, la
posibilidad de ubicar estas plantas dentro del area urbana existente como un uso
condicionado y no prohibido.

El alcantarillado insuficiente de la ciudad provoca grandes problemas de
contaminacion, los cuales afectan a la poblacion e impactan los mantos acuiferos.
Por lo anterior resulta indispensable destinar una importante partida presupuestal
a este rubro, que permita solucionar el alcantarillado de la zona urbana existente;
para el caso de los nuevos desarrollos o fraccionamientos, esto debera ser
solucionado por el propio desarrollador o fraccionador en términos de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado y de acuerdo a un estudio técnico elaborado por
Agua y Drenaje de Monterrey.

5.3 VIALIDAD Y TRANSPORTE.

Un sistema vial efectivo, es aquel que sostiene el flujo vehicular, geometria
adecuada y contiene los sefialamientos necesarios para que tanto conductores
como peatones puedan dirigir sus pasos con la informacién adecuada, asi como
las prevenciones y restricciones de proteccion.

El transporte de un lugar a otro de manera rapida, eficiente y segura es
indispensable, si a necesidades se refiere, es por ello, que las condiciones de la
vialidad y el transporte en una Ciudad son factores detonantes y representativos
de la calidad de vida de su poblacion.

Las normas de vialidad, desde el punto de vista del desarrollo urbano para los
futuros desarrollos, deberan ser aquellas que establece la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leodn en su Titulo Séptimo De la Zonificaciéon, Usos y
Destinos del Suelo y Estructuracion de los Centros de Poblacion, Capitulo IV
denominado “de las vias publicas”. Asi mismo y tomando en consideracién que
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Escobedo forma parte de la zona conurbada del Area Metropolitana de Monterrey,
el aspecto de la vialidad debera tratarse de forma integral con el resto de los
demas municipios conurbados y de conformidad con el Plan Metropolitano 2000-
2021 de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de Monterrey.

En cuanto al transporte publico cabe sefialar que se cuenta ya con la Linea 2 del
metro que une la parte Sur del municipio de Escobedo con el resto del area
metropolitana, complementado con el sistema transmetro. Asi mismo se tiene
contemplado la introduccion de nuevas rutas de Transporte Urbano que den
servicio en la periferia del territorio. Fomentando con ello el uso del sistema del
transporte colectivo sobre el de auto individual con finalidades especificas de
reduccion de costos y contaminacién ambiental.

5.4 EQUIPAMIENTO URBANO

Se entiende por equipamiento urbano, el conjunto de edificios e instalaciones en
los que se prestan los servicios para atender las necesidades basicas de la
poblacién que les permiten alcanzar un nivel de vida digno y adecuado; se trata de
usos complementarios al habitacional y se dividen en educacion, salud,
recreacion, comercio, servicios municipales y asistencia social. Estas instalaciones
son centros de trabajo que generan una importante actividad y tienen un impacto
significativo en la sociedad. Por su acelerado crecimiento, en el municipio de
Escobedo este aspecto juega un papel importante.

El equipamiento urbano se clasifica en funcion de su grado de cobertura, existen
instalaciones que tienen una influencia a nivel metropolitano, concentrando un
importante nimero de trabajadores y usuarios. Dentro de este nivel se encuentran
los Planteles Educativos de Nivel Superior, Hospitales de Especialidades, Teatros,
Auditorios, Museos, Parques Urbanos y Cementerios entre otros, existen
eguipamientos de cobertura menor que prestan servicios a un grupo de barrios o a
zonas especificas dentro del territorio municipal, como son plazas, parques,
canchas polivalentes, bibliotecas, CENDIS, entre otros.

El municipio de Escobedo al formar parte de la Zona Metropolitana de Monterrey,
comparte muchas instalaciones de equipamiento y servicios con los municipios
aledafios, especialmente con San Nicolas y Apodaca; sin embargo el crecimiento
demografico que ha registrado y las expectativas a futuro suponen un importante
crecimiento de la poblacién, lo que implicard incrementos en materia de
equipamientos; la evolucion de la poblacion llevara al establecimiento de nuevos
equipamientos que atienden las futuras necesidades. Es importante pensar en la
instalacion de mas equipamiento educativo a nivel medio y superior asi como en la
redensificacion de algunas zonas de la ciudad que estén perdiendo poblacion y en
las que por ende quede equipamiento subutilizado.
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6.- OBJETIVOS Y METAS

El principal objetivo del presente Plan, es conseguir, a través de este instrumento,
la materializacion de los proyectos que habran de constituir el desarrollo integral
gue se pretende; la planeacion que lo antecede, indica las directrices a seguir, en
cuanto a la manera en que nuestro municipio cuente con una infraestructura
urbana eficiente, que ofrezca un equilibrio en las actividades urbanas, con una
estructura vial que sea integrada con el resto de la zona conurbada y mas
alternativas de transporte publico que permitan que el municipio pueda ser capaz
de atender las necesidades producto de esta situacion y proyectar una imagen
consecuente con su realidad.

Lograr un equilibrio entre el crecimiento econémico y las necesidades de la
poblacion en materia de vivienda, servicios, areas verdes y espacios recreativos.

Promover la instalacién de industrias dentro de los distritos urbanos definidos para
ese efecto, previendo la mitigacion de los impactos negativos mediante el
cumplimiento de la normatividad en la materia.

Consolidar corredores comerciales y zonas industriales, de tal forma que la
generacion de empleos sea congruente con los requerimientos de la poblacién.

Promover un crecimiento urbano ordenado y sustentable, basado en el uso
racional y equilibrado del suelo, con un manejo adecuado de los recursos
naturales, mejorar continuamente el paisaje urbano y garantizar las necesidades
de movilidad de la poblacién. Escobedo debera ofrecer un espacio atractivo para
trabajar y para habitar, que en resumen ofrezca una alta calidad de vida a sus
habitantes.

En cuanto a la gestiébn y administraciéon del desarrollo urbano, el Municipio de
Escobedo debera prestar servicios de excelencia, empleando para ello sistemas y
tecnologia de punta que permitan agilizar los procesos y generar informacién de
utilidad.

7.- ESTRATEGIAS Y ACCIONES

Los problemas evaluados y ponderados en el Diagnostico Pronostico de este
documento, representan un reto al planteamiento del desarrollo de nuestra
Ciudad. Para afrontarlo con acierto, nos hemos propuesto abordar la problematica
a traves de las siguientes politicas y programas estratégicos:
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7.1 POLITICAS ESTRATEGICAS
7.1.1. Elevar los Niveles de Productividad.

Uno de los mayores retos que habra de afrontar la comunidad de Escobedo en los
proximos afios sera capitalizar social y econdmicamente un mayor activo: la
ciudad misma. Si ésta se equipa mejor, se moderniza, se hace mas justa, eficiente
y respetuosa del medio ambiente, podr4 competir con las mejores ciudades del
mundo, con la consecuente atencion de grandes empresas, industriales,
comerciales y de servicios, que buscan sitios donde establecerse.

Cabe destacar la afortunada ubicacion geogréafica de la Ciudad, cerca de la linea
fronteriza con los Estados Unidos, pais con el que se tiene un intercambio
comercial intenso debido al Tratado de Libre Comercio entre México, Estados
Unidos y Canada, ademas de esto, contamos con la cercania del interpuerto por lo
que debemos aprovechar al maximo nuestras vias de comunicacién. Hay que
esforzarse de dotar a Escobedo de una infraestructura urbana y administrativa que
favorezca el establecimiento y el desarrollo de las empresas, y que estos
beneficios estén al alcance tanto de inversionistas extranjeros, como de
empresarios locales.

Objetivos particulares:

Estimular la base productiva para el desarrollo de las industrias urbanas y los
servicios avanzados, al tiempo que se consoliden los sectores industriales de
vanguardia y de alta tecnologia.

7.1.2. Humanizar el Desarrollo de la Ciudad.

Nuestro primer propdésito es considerar a la persona como el centro de todas
nuestras acciones de planeacion. Esto significa buscar mejorar las condiciones de
vida de todo ciudadano, por medio de la realizacién de obras y la instalacién de
servicios publicos. La meta en este sentido es alcanzar una administracion urbana
clara, justa y eficiente; un adecuado equilibrio en los sistemas de circulacion y una
forma urbana mas armoniosa con espacios publicos adecuados. Solo asi es
posible desarrollar plenamente las potencialidades individuales y sociales de los
habitantes de Escobedo.

Objetivos particulares:
Proponer alternativas de solucion a la problematica urbana actual, contando con la
participacion de los diferentes sectores a fin de definir acciones a seguir.

7.1.3. Replantear la Estructura Urbana.

Para cumplir satisfactoriamente con estas politicas estratégicas, se requiere
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actualizar la estructura urbana contenida en el Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion de Gral. Escobedo, N.L. vigente. Solo de ésta manera puede
facilitarse la promocion de una mezcla adecuada en el uso del suelo y una
estructura urbana que permita orientar el desarrollo de esta Ciudad, hacia la vision
establecida en este nuevo Plan.

Objetivos patrticulares:

Planear las infraestructuras criticas a través del perfeccionamiento de los sistemas
de accesibilidad y logistica del transporte, asi como el desarrollo de las
infraestructuras y los servicios que demandan las empresas productivas.

7.1.4.Proteger el Medio Ambiente.

Otro proposito de vital importancia es la prevencién y restauracion del medio
ambiente. Buscamos aplicar las medidas necesarias para mantener el equilibrio
ecolégico y aprovechar los recursos naturales, a fin de propiciar el desarrollo
sustentable de nuestra Ciudad.

Objetivos particulares:

Promover el crecimiento urbano hacia zonas que presentan mas oportunidades de
desarrollo, asi como identificar las areas potencialmente aprovechables en las
zonas de recursos recreativos y reincorporarlos a los aspectos urbanos y de
conservacion natural requeridos.

7.1.5.Revitalizar el Centro Histoérico.

El Centro Histérico de Escobedo estd sujeto a grandes presiones y acciones
especulativas que han venido deteriorando su desarrollo e impedido su detonacién
como punto central del municipio. Proponemos una revitalizacion del centro
histérico, a través de una intensificacion en su aprovechamiento, un impulso al
establecimiento de edificios para apartamentos y permitir la ubicacion de mas
comercios y servicios complementarios con la vivienda.

Objetivos particulares:
Desarrollar las vocaciones especificas de la Ciudad, potenciando y cualificando las
actividades de cultura, esparcimiento, deporte y turismo.

7.1.6 Promover una Cultura Urbana y Ciudadana.

Buscamos un acercamiento con la ciudadania, para que conjuntamente con las
autoridades participe en la toma de decisiones que den una forma a nuestra
Ciudad. Para este propésito, debemos fomentar una amplia cultura urbana y
ciudadana, que nos permita asumir nuestro papel con responsabilidad y respeto a
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los derechos de los demas, para inculcar esta cultura, requerimos de una
campafia de orientacion y difusiobn sobre los aspectos urbanos que afecten a la
vida doméstica y a las actividades productivas en nuestro Municipio.

Objetivos particulares:

Incorporar las aspiraciones y propuestas de la ciudadania, expresadas dentro y
fuera del proceso de la consulta publica para la planeacion, contando asi mismo
con un sistema de informacion permanente que permita su consulta eficaz y
facilite la aplicacion del mismo.

7.1.7. Politicas Para el Desarrollo Sustentable.

EL desarrollo sustentable de este Plan, va dirigido a crear una comunidad mas
sustentable que intente contrarrestar el modelo de desarrollo actual basado en el
uso exclusivo del automoévil que fomenta la dispersion urbana presente en el Area
Metropolitana de Monterrey.

Politica de usos de suelo. La variedad de los usos habitacionales, comerciales,
eguipamientos, servicios y de espaciosabiertos presenta oportunidades y ventajas.
Una ciudad con usos del suelo mixto permite alresidente caminar desde su casa
hasta los establecimientos que ofrecen diversos productos yservicios. Esta
facilidad de caminar a una serie de actividades distintas pero relacionadas entre
si, y a lugares publicos es una politica indispensable para lograr una ciudad mas
sustentable.

Adoptar planes maestros y programas parciales de desarrollo urbano que
fomenten el uso del suelo mixto. Los planes y programas deben fundamentar
las decisiones con respecto a la infraestructura y las posibles estrategias de
desarrollo econ6mico que sirvan parapromover los usos mixtos, como el
establecimiento de zonas de trabajo, equipamiento ycomercio. Los promotores de
proyectos pueden visualizar mejor el tipo de desarrollo que sebusca y lo que se
aprobaria con toda probabilidad.

Usar mejores técnicas de zonificacion para lograr una combinacion de usos
de suelo. Debido a las limitaciones financieras y de tiempo para efectuar una
actualizacion integral de la zonificacion de la totalidad del centro de poblacion,
debe establecerse una reglamentacion queresponda a los desarrollos de lugares
especificos debido a sus caracteristicas intrinsecas,como lo seria el centro urbano
con diferentes caracteristicas fisicas a los nuevos crecimientosurbanos. Este
mecanismo regulador permitiria establecer los requisitos para la orientacion y
eldisefio de las estructuras sin las limitaciones que representan las listas de usos
permitidos y nopermitidos.

Proveer subsidios de planificacion para proyectos que generan usos de
suelo mixtos. Los subsidios de planificacion pueden desempefar un papel
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importante para conformar el desarrollo de las comunidades de manera que
incluya una mayor mixtura en los usos del suelo. Puesto que la mayor parte del
desarrollo y crecimiento urbano se da a modo de un uso Unicoen grandes
extensiones de terreno, los subsidios, como lo seria una rebaja en los permisos
deconstruccion pueden proporcionar un incentivo para introducir cambios. Una vez
gue adquieranexperiencia con este tipo de proyectos y se vean los ejemplos sobre
el terreno, los proyectosposteriores sera mas faciles de implantar.

Promover la transformacion de usos individuales en usos mixtos. Las zonas
dedicadas a un solo uso son el distintivo del patron de desarrollo actual:
comerciales, servicios, parques industriales, etc. El desarrollo de usos mixtos en
estas areas dedicadas a un solo uso es un desafio complejo pero representa una
oportunidad por el potencial de dar un mejor aprovechamiento a la infraestructura,
aumentar el valor de las inversiones y ofrecer mas ventajas para los usuarios de
estos desarrollos.

Ofrecer incentivos para combinar el uso comercial con el residencial tanto
en las estructuras existentes como en los proyectos futuros. Se deben
promover proyectos quecombinen los usos comerciales y residenciales cercanos
entre si porque mejora las ventas delos comerciantes locales, ofrece mas
comodidad a los residentes y proporciona mas viviendacercana para los
trabajadores del comercio. Mientras que este tipo de desarrollo es comudn
enalgunos lugares aqui no se ha desarrollado hasta ahora. También pueden
utilizarse incentivosfinancieros como las exenciones de impuestos, programas
para la renovacion de las fachadassobre todo en elcentro urbano y en las vias
urbanas primarias mas conocidas para convertirlasen proyectos de usos mixtos
con uso residencial que integren el comercio.

Ubicar comercio de barrio en las zonas de uso de suelo habitacional. Muchos
desarrollos obligan normalmente a los residentes a usar el automovil para entrar y
salir de ellos cada vez que necesitan ir a comprar hasta el mas minimo articulo.
Los promotores de proyectos y el municipio deben examinar alternativas que
incluyen algunas tiendas localizadas a una distancia caminable de las areas
residenciales. Este arreglo puede servir para reducir el trafico y la contaminacion
del aire, hacer del barrio un sitio mas cémodo y seguro para caminar, y brindar a
los vecinos la oportunidad de relacionarse entre si.

Desarrollar los subcentros urbanos como distritos de usos mixtos. Los
programas parciales de desarrollo urbano de los subcentros y corredores urbanos
permitiran a inversionistas y autoridades administrar el suelo estableciendo las
bases para hacer un desarrollo urbano sustentable.

Politica de vivienda, equipamiento, comercio y servicios. Proveer variedad en
las alternativas de vivienda, entre las que figuran multifamiliares en condominios,
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casas duplex o adosadas, y casas individuales unifamiliares. Los proyectos mas
compactos pueden reducir el costo de construccion por unidad y brindar mas
flexibilidad a los proyectistas para responder al mercado y, de esta manera,
ofrecer diversos conceptos de vivienda a diferentes consumidores. Los jovenes
solteros pueden encontrar unidades mas pequefias con acceso facil a los lugares
de recreacion y diversion, las familias pueden buscar patios grandes con mas
dormitorios. Para las familias con escasos recursos, implica mas alternativas de
vivienda en diferentes categorias de precio.

Debera promoverse el desarrollo de equipamiento urbano a partir de instrumentos
de gestion y financieros de equipamientos de escala regional que responda a las
necesidades de la poblacién para el buen funcionamiento del desarrollo. El
equipamiento urbano de barrio debe integrarse a la estructura urbana permitiendo
que las interacciones entre las zonas de vivienda y el equipamiento se realicen sin
necesidad del trasporte motorizado.

Organizar un programa de desarrollo compacto y continuo. Se deben
promover iniciativas de futuros desarrollos de proyectos residenciales, comerciales
y de usos mixtos aprovechando el suelo eficazmente y que provean vivienda de
interés social y comercial, dotando de los espacios requeridos para equipamientos
de salud y educacion principalmente, de acuerdo con el concepto de disefio
compacto orientados hacia el peatén y preferencia al transporte colectivo y
desarrollo en etapas con el fin de que las unidades de vivienda se adapten a las
estructuras existentes.

Fortalecer el desarrollo y la ocupacion de los lotes baldios. Dirigir el desarrollo
hacia las zonas que ya cuentan con los servicios e infraestructura, permite
aprovechar los recursos que ofrecen los fraccionamientos y desarrollos existentes
y aprovechar la inversion publica y privada ya realizada en estas areas. Los
desarrollos ya establecidos pueden atender bastante el crecimiento requerido
mediante la edificacion de relleno urbano.

Aunque de antemano se sabe de una serie de barreras que obstaculizan el
desarrollo en los baldios urbanos y de otros incentivos que propician el mismo en
la periferia, por lo que la construccion en las areas mas alejadas del centro urbano
se vuelve relativamente atractiva para los desarrolladores. Estos sitios tienen
pocas restricciones y muchas facilidades econémicas al ser predios mas baratos
que sin embargo no cuentan con la infraestructura ni equipamientos de ningun
tipo. Por lo que una estrategia radica en el instrumento de transferencia de
derechos, mediante el cual el municipio le permite al desarrollador una mayor
edificabilidad con respecto a una zona donde no es apta para urbanizar, ademas
de que el sector publico debe proveer de la infraestructura maestra y accesibilidad,
por periodo de expansion saturando principalmente las zonas no desarrolladas
dentro de la zona urbana actual.
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Seguir el modelo del barrio tradicional. Los desarrollos compactos, peatonales
y de usos mixtos no son un fendbmeno nuevo. Estas urbanizaciones que siguen el
disefio del barrio tradicional hasta antes de la apariciéon del zoning como modelo
de estructura urbana. El barrio tradicional se encuentra ubicado principalmente en
el centro urbano que brinda a los residentes la posibilidad de caminar aunque
ahora se hace dificil por el tréfico intenso y por el mal estado de las banquetas.

El patron de desarrollo que predomina actualmente es el disefio de alta densidad
disperso, desligado de servicios y equipamientos, un solo uso y dependiente del
automovil con sus franjas de desarrollo residencial, comercial y de oficina.
Cambiar este modelo requiere del mejoramiento de los barrios existentes y la
creacion de nuevos siguiendo el patron de los barrios mas tradicionales. Esta
estrategia implica el desarrollo de barrios con centros y margenes claros, usos de
suelo mas mixtos y la dotacion de equipamientos y servicios accesibles a corta
distancia peatonal, diversos modelos y estilos de vivienda, y facil acceso al
transporte colectivo.

Desarrollar barrios mas seguros. Los barrios bien disefiados fomentan el
sentido de seguridad que todo el mundo quiere tener en su ciudad. Cuando la
ciudad incorpora en los desarrollos urbanos nuevos o los existentes, terrazas
delanteras, espacios comunes atractivos y abiertos, y calles con banquetas
amplias evitando muros ciegos, promueve la seguridad por medio de su propia
actividad. Este tipo de prevencién del crimen se fundamenta en la idea de que una
comunidad activa con gente que usa las calles a lo largo del dia y las vigila desde
sus casas pueden detener la delincuencia en las mismas.

Garantizar que la escala y el disefio de los centros comerciales y otras
grandes piezas urbanas sean adecuados. Los centros comerciales
normalmente son edificacionesestandarizadas de una planta y sin ventanas con
un amplio espacio para estacionamiento ensuperficie. Si bien es de suma
importancia para las comunidades hacer una evaluacion a fondode los pros y los
contras de estas megatiendas, incluso del impacto que puedan tener sobre
lospequefios negocios, también es obvio que son elementos detonantes del
desarrollo urbano.

Todas las fachadas de un edificio que sean visibles desde las propiedades
colindantes o las vias publicas deben contribuir a elementos de escala agradables
de la estructura y propiciar la integracion de la comunidad o el barrio en el que se
inserta, destacando caracteristicas parecidas a las de una fachada delantera.

Ubicar la fachada de la edificaciébn préxima a las vias dejando las playas de
estacionamientos en la parte trasera del lote para hacer mas accesible a las
gentes que utilizan el transporte publico y facilite el acceso peatonal y que estos
no tengan que cruzar esquivando automoviles para entrar al local.
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Gestionar la transicién entre las zonas de mayor y menor densidad. Esta
estrategia va encaminada a lograr integrar los desarrollos urbanos de mayor y
menor densidad. Los barrios deben de responder a diferentes medios econémicos
y preferencias en la manera de vivir. Los residentes pueden escoger entre un
sinnimero de barrios con abundantes servicios, que se encuentran a un corto
recorrido a pie o en bicicleta de tiendas, parques, escuelas y restaurantes, y a un
viaje en transporte colectivo o en automovil del trabajo y los diferentes puntos de
interés en la region. La densificacion de un area concentrada permite ofrecerles a
algunos una vida urbana y proteger a otros una vida suburbana, y, al mismo
tiempo, aumentar el valor de las propiedades y conservar en todo momento el
caracter de la ciudad.

Para la transicion entre la densidad alta y la baja se recurre a las densidades
intermedias segun se vaya alejando desde las areas de alta densidad a las de una
densidad mas baja, se deben reducir las alturas de las estructuras. De esta
manera, los edificios bajos alcanzan una densidad moderada, proveen barreras de
sonido entre los centros concurridos y los barrios tranquilos, y crean una
progresion visual uniforme.

Crear fondos para el desarrollo de barrios marginales. Se debe promover el
crecimiento y desarrollo en los barrios marginales mediante programas de
subsidios, incentivos y programas de alivios contributivos. El aprovechamiento de
programas de incentivos y la creacion de un fondo para el desarrollo de barrios
pobres asegura que se planifiquen y financien proyectos de desarrollo, un
fideicomiso publico y un consorcio de empresas privadas puede generar y
administrar este fondo. El uso de este fondo para el desarrollo de barrios pobres
prohibe gue los desarrollos desplacen a residentes del barrio. Esto requiere que el
administrador del fondo trabaje mano a mano con los lideres y residentes de la
comunidad para crear proyectos de vivienda que atiendan sus necesidades.
Puesto que el fondo suministra la inversion inicial, cada proyecto devuelve una
parte del dinero al fondo y a los inversionistas.

Crear un fondo para apoyar el comercio local independiente. El comercio local
independiente suele afectarse frente a los nuevos desarrollos comerciales. En el
proceso de decaimiento, los comercios de la localidad pierden la participacion en
el mercado del comercio local ante las grandes cadenas nacionales que brotan en
los margenes mas nuevos. Para evitar las pérdidas econémicas por parte de este
sector vulnerable debe protegerse el comercio local sin dejar de ser atractivo para
el comercio mayor. Una de estas estrategias consiste en el uso de un fondo de
préstamos para proteger y apoyar a los pequefios comerciantes independientes.

El capital inicial del fondo proviene de un presupuesto gubernamental municipal.
Los administradores del fondo lo aprovechan para proveer financiamiento a
miembros seleccionados de la comunidad a un interés mas bajo que la tasa del
mercado y con garantias hechas a la medida. Los rendimientos que se generan a
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través de los pagos del principal e interés vuelven al fondo prestatario para
préstamos futuros. Por consiguiente, un fondo que se administra adecuadamente
puede seguir ayudando a una poblacién determinada por varios afios sin que
requiera capital adicional de la comunidad.

Los fondos suelen implicar préstamos de alto riesgo a un bajo interés con toda la
intencion. Los gerentes a cargo del fondo pueden mitigar el riesgo de mora si
conocen de antemano las necesidades y limitaciones de la poblacion. Al usar esta
informacion, los funcionarios pueden implantar practicas de garantia adaptadas
especificamente a las necesidades de la poblacion determinada y, de esta
manera, reducir tanto el riesgo de mora como el costo asociado con la transaccién
en si. Mediante la investigacién y planificacion adecuadas, el fondo puede
suministrarle a la comunidad una gran cantidad de capital sin ejercer demasiada
presion sobre los presupuestos locales.

Las ventajas de conectar la vivienda, el lugar de trabajo, de ocio y el transporte
entre si se hacen mas obvias. Por ello se deben crear distritos de planificacion y
zonificacion especiales para el entorno de las estaciones del transporte colectivo
con el propdsito de aumentar la cantidad de pasajeros.

Por otro lado convertir la actividad peatonal en una opcion atractiva depende de
una serie de factores: los lugares a donde la gente acude, como las escuelas, las
tiendas vecinales, la panaderia y los restaurantes, tienen que estar cerca; los
barrios tienen que integrar areas de desarrollo mas compacto para sostener estos
lugares; el recorrido a pie tiene que ser seguro en cuanto a trafico y delincuencia,
lo que significa disefiar espacios seguros los disefios viales tienen que acomodar
la circulacion peatonal y ofrecer muchas rutas directas a los diferentes lugares
(buena conectividad de calles y veredas).

Contemplar todos los modos de desplazamiento. La planificacion del desarrollo
depende de que ya existan buenas conexiones entre los proyectos de desarrollo y
las redes de transporte, en este sentido adquieren mayor relevancia el eje troncal
de transporte sobre la prolongacion de las avenidas principales del municipio, lo
que permitira desarrollar proyectos urbanos estratégicos que consideren los
desplazamientos a pie o en bicicleta.

Desarrollar un plan maestro vial y de transporte. La estructura vial actual
impide una fluidez eficaz. Para generar una red vial mas eficiente debe generarse
un proyecto de mejora carretera con el fin de ofrecer un sistema integral vial como
soporte al sistema de transporte y crear mejor comunicacion en los distintos
municipios.

Desarrollar un plan maestro peatonal. Los nuevos desarrollos normalmente son
disefiadossin mucha consideracion de la manera en la que el barrio pueda dar
cabida al transito peatonal.El plan maestro peatonal debe ofrecer un enfoque
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coherente de las condiciones peatonalesmediante la adopcion de politicas
publicas, y la presentacion de directrices para el disefio. Elplan puede incluir
codigos y reglas técnicas y la coordinacion del transporte colectivo. Se
debeatender especialmente el disefio de las calles y avenidas (que incluye la
modificacion yactualizacion de la infraestructura existente a las nuevas
necesidades, la distribucion deparques e instalaciones recreativas, asi como la
ubicacion de escuelas). Se debe integrar atoda la comunidad en el proceso de
planificacion, sobre todo procurar que participen los ciudadanos de la tercera
edad, los nifios, las personas con discapacidades y la gente que nousa el
automovil.

Las calles y avenidas tienen que ser agradables para caminar: los arboles a lo
largo tienen que brindar sombra y amortiguar el trafico vehicular, la iluminacién
debe responder a las necesidades del peatén y a lo largo del recorrido deben
poderse ver fachadas interesantes (no muros ciegos o grandes extensiones de
estacionamientos en superficie). También se deben considerar calles peatonales
gue incorporen el comercio, equipamiento, los servicios y la vivienda como centros
de barrio.

Y, finalmente, Las zonas con altos estandares de peatonalizacién permiten una
interaccidn social y genera incentivos para la promocién de comercio y servicios,
aunado a ello debe ir acompafiado de politicas de vivienda para generar usos
mixtos, estas zonas se prevén en el Centro Urbano a través del ensanche de
banquetas y zonas libres de estacionamiento en la calle.

Crear un programa integral para el uso de la bicicleta. Un programa integral
para el uso de la bicicleta puede crear las condiciones bajo las cuales la bicicleta
puede ser una opcion de transporte competitiva. Un plan bueno evalla todos los
puntos como el lugar a donde lleva, y ofrece rutas e instalaciones seguras y
convenientes. La bicicleta se torna todavia mas viable como alternativa de
transporte al incorpora al eje troncal de trasporte y el resto de rutas
complementarias. Por ello se deben colocar estratégicamente estacionamientos
para bicicletas para un uso O6ptimo, tanto en las paradas y estaciones de
autobuses como en puntos concentradores de actividades urbanas. Ademas, las
ciclovias para el uso recreativo se consideran cada vez mas como instalaciones
de transporte y estan disefiadas con toda la intencidon para conectar las viviendas
con los lugares de empleo, servicios y diversion. En este sentido se deben
aprovechar los escurrimientos como sendas verdes y provén los espacios
adecuados para generarlos, acercando el desarrollo hacia estos puntos para que
puedan ser vinculados eficazmente.

Hacer uso de arboles y demas infraestructura verde para brindar resguardo y
belleza, reducir la temperatura urbana y separar al peatén del tréafico
vehicular. El entorno para el peatonal puede ser carente de estética, es posible
gue no haya sombra ni descanso y unaimagen urbana desordenada que
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desincentiva el andar a pie. Cuando las banquetas sonestrechas y al borde de la
via, los peatones se sientan expuestos al trafico que viene endireccion contraria.
La siembra de arboles y otros tipos de infraestructura verde puede
remediarmuchos de estos problemas y contribuir a una experiencia peatonal
segura, comoda y amena.

Para proteger esta inversion a largo plazo, se deben proveer el marco politico y los
recursos para el mantenimiento apropiado de la vegetacion, abarcan asuntos
como la colocacién, el cuidado y el mantenimiento de los arboles (asi como la
seleccion de las especies apropiadas).

Crear un programa de trasporte escolar. Los estudiantes que viven lejos de las
escuelas se tienen que transportar en automovil a la escuela. Incluso, es posible
que los nifios que viven cerca opten por no caminar si la ruta no es directa, carece
de aceras u otros elementos de seguridad; o porque los padres entienden que el
camino a la escuela no es seguro (sea por el peligro del trafico o por otros
problemas de seguridad, como la delincuencia). Por ello se debe desarrollar una
estructura vial que permita implementar con las escuelas programas que
incentiven a los nifios que vivan cerca llegar a la escuela caminando o en bicicleta,
ademas de un transporte escolar que brinde seguridad y confiabilidad a los padres
de familia.

Modificar los lugares de manera que sean peatonales para la poblacién de
edad avanzada. El envejecimiento de la poblacién para el afio 2030 prevé la
importancia de crearcomunidades peatonales, teniendo en mente a los adultos de
edad avanzada. La incorporacionde estrategias, como hacer cambios en los
disefios de la estructura vial y buscar opciones delargo plazo relativo a viviendas,
transportarte y usos de suelo, puede propiciar la actividadpeatonal entre los
ciudadanos de edad avanzada y permitirles mantener su independencia,fomentar
una mejor condicién de salud y participar activamente en la vida comunitaria.

Reparacion de banquetas en mal estado, estrechas o con desniveles reducen el
peligro de una caida. La instalacion de bancas en intervalos regulares (y en
angulos rectos para reducir a un minimo la necesidad de girar y virar) proporciona
descanso y lugares de encuentro. Las estrategias de ingenieria de trafico como
prolongar el tiempo de las sefales para cruzar la calle y reducir las distancias para
cruzar en las intersecciones a través de medidas que mitigan el trafico (ensanches
de pasos de cebra, islas de resguardo y otras técnicas) puede permitir el cruzar la
calle mas facil y mas seguro para adultos de la tercera edad. Ademas, como la
vista y la percepcion de contrastes se afectan por causa de la edad avanzada, se
debe proveer un adecuado alumbrado publico para el peatdn y rotulos faciles de
leer, y minimizar cambios abruptos de niveles o pendientes.

Politica de conservacion del patrimonio historico y natural:
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El centro urbano, el paisaje y los sitios de interés natural deben serconsiderados
de manera que evoquen un sentido de lugar y creen una identidad Unica parauna
comunidad. En este sentido es prioritario el preservar y mantener el entorno
patrimonial ehistorico de General Escobedo.

Crear un Reglamento de Proteccion del Patrimonio Histérico Municipal. Las
areas de proteccion en el caso del centro urbano se refieren al reglamento del
Desarrollo Urbano que protegerd los edificios y obras de valor patrimonial,
arquitectonico, historico o representativo de la ciudad; para que la ciudad no
pierda su identidad.

Construccion de Estructuras de Control y Regulacion de flujo en zonas de
riesgo de inundacién. Las estructuras de control y regulacion de flujo, son obras
civiles que tienen porobjeto retener por corto tiempo el volumen de agua debido
una creciente de una avenidaextraordinaria y con ello poder reducir el gasto
méaximo al menos a la mitad, que serd determinada por los estudios técnicos
realizados para casa caso en particular.

7.1.7.1 Politicas de Desarrollo Urbano.

Administracion y control del desarrollo urbano del centro de poblacion.
Creacibn 'y mejoramiento del marco reglamentario del desarrollo
urbanomunicipal.

Definicidon de reservas de suelo para el crecimiento urbano.

Densificacion del area urbana actual.

Mejoramiento de las vias publicas actuales.

7.1.7.2 Politicas de Conservacion y Mejoramiento del Medio Ambiente
e Conservacién de los recursos naturales del centro de poblacion.

e Manejo sustentable de los recursos naturales.

e Creacién de corredores bioldgicos ripiaros y parques urbanos.

7.1.7.3 Politicas Sociales.

e Promocion de la participacion ciudadana en el desarrollo urbano.
e Fomento a la educacién urbana y ambiental.

7.1.7.4 Politicas EconO6micas
e Fomento y diversificacion de las actividades econdémicas.

e Crecimiento urbano ordenado.
e Oferta de vivienda nueva.
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7.2 PROGRAMAS ESTRATEGICOS

7.2.1. Implementacion de Poligonos de Actuacion

A partir de la aprobacion de la Ley de de Desarrollo Urbano del estado de Nuevo
Ledn, se cuenta con la figura legal denominada Poligonos de Actuacion y su
definicion y aplicacion se establecen en los articulos del 300 al 308 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

En este Plan se contempla la constitucion de los Poligonos de Actuacion con las
siguientes delimitaciones y colindancias:

POLIGONOS DE ACTUACION

NUm. Limite Colindancias

Poligono N° 1 Norte: Con Area Natural Protegida, Sierrade SanMiguel.
Sur: Con Libramiento Noroeste.
Oriente: Camino callején de los Tijerina.
Nor-Ote: Limite con el Municipio de EI Carmen NuevoLeon.

Poniente: Limite con el Municipio de Garcia, Nuevo Ledn.

Poligono N° 2Norte: Con Libramiento Noroeste.
Sur: Rio Pesqueria.
Oriente: Antiguo Camino al Carmen, Nuevo Leon.
Poniente:  Limite con el Municipio de Garcia, Nuevo Leon.

Poligono N° 3Norte: Limite con el Municipio del Carmen Nuevo Leon.
Sur: Con el Libramiento Noroeste.
Oriente: Via de FFCC. Via a Torreon.
Poniente: Camino callején de los Tijerina.

Poligono N° 4Norte: Limite con el Municipio del Carmen Nuevo Leon.
Sur: Con Libramiento Noroeste.
Oriente: Via de F.F.C.C. Via Laredo.
Poniente: Via de F.F.C C. Via Torredn.

Poligono N° 5Norte: Con el Libramiento Noroeste.
Sur: Rio Pesqueria.
Oriente: Via de F.F.C.C. Via Laredo.
Poniente: Antiguo Camino al Carmen, Nuevo Leon.

Poligono N° 6Norte: Limite con los Municipios de El Carmen 'y
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Salinas Victoria, Nuevo Leon
Sur: Rio Pesqueria.
Oriente: Limite con el Municipio de Apodaca.
Poniente:  Via de F.F.C.C. Via a Laredo.

7.2.2. Revitalizacion del Centro Historico.

Se considera Centro Historico de Escobedo la zona patrimonial y sus alrededores.
Su estructura es heterogénea, con sectores de diferentes caracteristicas y
problematicas. En algunas partes, la vivienda sigue siendo un uso de suelo fuerte;
en otras, los espacios se han quedado parcialmente abandonados debido a la
modernizacién de la tecnologia.

Pese a su compleja problemaética, el centro sigue teniendo sectores que atraen a
las actividades de comercio y servicios de todos los niveles, y que satisfacen tanto
al area histérica como a la zona adyacente.

Para alojar estas actividades asi como nuevas inversiones, el centro histérico
necesita modernizar y actualizar su infraestructura y sus elementos
arquitectonicos y urbanos. Por ello se ha propuesto aumentar la densidad
habitacional asi como contemplar y permitir la existencia de mas usos educativos,
comerciales, de salud y de servicios publicos. Asimismo es necesario iniciar un
proceso que atienda los aspectos ambientales y funcionales, ademéas de los
econdémicos y sociales.

Nuestra propuesta integral para revitalizar esta zona importante de Escobedo
incluye acciones de la siguiente naturaleza:

Reintegracion:

Su principal objetivo es reintegrar las partes del tejido urbano que se encuentran
desvinculadas de la estructura funcional del resto de la ciudad, asi como aquellos
grupos poblacionales y sociales marginados de la dinamica productiva y
sociocultural de Escobedo.

Rehabilitacion:

Su principal objetivo es dar nueva vida a espacios abiertos y cerrados, tanto
publicos como privados que, por algun motivo, han dejado de ser funcionales y se
encuentran abandonados, subutilizados o con usos inapropiados; buscamos
incorporarlos a la estructura fisico funcional de la ciudad.

Renovacion:

Su principal objetivo es construir nuevos edificios en los lugares en donde el
deterioro de los inmuebles o espacios abiertos es de tal grado que llevan a la
necesidad de su demolicion.
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Remodelacion:

Su principal objetivo es mejorar edificios, plazas, jardines y calles, en general, a
través del cambio de su apariencia fisica; como resultado, la imagen urbana sera
agradable.

7.2.3. Atencién a Zonas Marginadas.

A pesar de sus grandes avances socioeconomicos y tecnolégicos, Escobedo tiene
varias zonas marginadas, caracterizadas por un ingreso de 1 6 2 salarios minimos,
falta de escolaridad, inseguridad, problemas de salud y mala infraestructura, y falta
de espacios publicos.

Se trata de asentamientos que han surgido durante los ultimos 30 afios, siguiendo
la cultura de autoconstruccién en la que poco a poco van mejorando las casas.

Es evidente que estas zonas no alcanzaran a levantarse por si mismas, por lo que
es importante coordinar los esfuerzos de grupos de interés: Gobierno,
Instituciones No Gubernamentales, comunidad en general, para levantar el nivel
de vida de todos los habitantes involucrados en los proyectos de diferentes
escalas.

El programa de atencidén a zonas marginadas no es una ayuda beneficiaria, sino el
comienzo de un desarrollo sostenible en el que todos los intereses se
comprometan a trabajar y dialogar para una verdadera mejora de Escobedo.

Por consiguiente, presentamos un programa con los puntos considerados
indispensables para elevar el nivel de vida en las zonas marginadas de Escobedo.

Fomento econémico:

Este punto del programa incluye capacitacion, becas, sistema de créditos para el
inicio de negocios (cajas de ahorro, banca social), impulso de ferias de
autoempleo, establecimiento de un mercado, entre otras acciones.

Rescate de centros de barrio:

Este punto del programa incluye rescate de instalaciones publicas y la imagen
urbana, eleccion de instalaciones urbanas para su remodelacion, elaboracién de
proyectos para los andadores de barrio, uso de edificios abandonados para fines
culturales y deportivos, adquisicion de terrenos baldios para crear en ellos
pequefios espacios publicos, entre otras acciones.

Segquridad Publica:

Este punto del programa incluye una mejor coordinacion de los recursos para la
seguridad publica, en la que se involucra activamente a los propios habitantes de
la zona en la seguridad de su barrio.
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Fomento de educacion:

Este punto del programa incluye establecimiento de CENDIS, implantacion de la
educacion preescolar, mantenimiento y habilitaciéon de edificios de escuelas
primarias y secundarias, apoyo al INEA en la educacion de los adultos,
establecimiento de escuelas preparatorias técnicas, entre otras acciones.

Mejoramiento de la salud publica:

Este punto del programa incluye combate de plagas, campafias para prevenir y
combatir la drogadiccién, promocion del establecimiento de clinicas y consultorios
meédicos, programacion de campafias para la prevenciéon de enfermedades y la
educacion para la salud, entre otras acciones.

Mejoramiento de la infraestructura:

Este punto del Plan incluye pavimentacion de calles, reubicacién del comercio
informal, actualmente situado en la via publica, instalacion de la red de agua y
drenaje y construccion de drenaje pluvial, entre otras acciones.

7.2.4. Fomento de Centros de Barrio.

El “barrio” es la comunidad vecinal mas conocida, que abriga de 500 a 2,000
familias. La dimensién de un barrio esta determinada por la distancia que puede
ser recorrida por un nifio pre-adolescente para poder ir a pie de la casa mas
alejada a la escuela y a las areas recreativas anexas.

Los andadores de barrio son calles interiores que, bajo ciertas condiciones, tienen
posibilidades de desarrollar otros usos diferentes a las habitacionales; puede asi
mismo, comunicar con los pocos espacios abiertos existentes y con los corredores
urbanos ya establecidos.

Estos andadores necesitan de obras como pavimentacion, reforestacion e
instalacion de mobiliario urbano todo ello para fomentar el uso peatonal al
habilitarlos como vialidades de acceso restringido o controlado.

Los centros de barrio son espacios abiertos que permiten, en los predios
localizados para ellos usos comerciales cuyo fin es dar servicio a los moradores
del sector. Dentro de los usos que proponemos estan éstos: tiendas de
conveniencia, oficinas, cafés, restaurantes, escuelas, academias comerciales,
farmacias y opticas.

Para el cumplimiento de los anteriores propoésitos, presentamos el siguiente
programa, con sus objetivos especificos.

Programa de trabajo:

34



PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE ’
POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L. -
ESCOBEDO

e Habilitar los espacios abiertos a través de una adecuada reforestacion,
mobiliario urbano, iluminacién y juegos infantiles.

¢ Definicion de los andadores verdes o calles que podran ser conexiones
entre estos centros y los corredores urbanos existentes en la zona.
Para el cumplimiento de este objetivo, nos proponemos habilitarlos con
mobiliario urbano adecuado.

e Evaluacién de las caracteristicas del barrio o sector. Para éste
propésito, es necesario un analisis previo de la problematica que
presentan esos lugares.

e Fomento de la convivencia vecinal, ésta puede ser posible gracias a la
organizacion de festivales artisticos y musicales, competencias
deportivas y organizacion de clubes amistosos (de lectura, domino,
ajedrez, etc.)

¢ Nombramiento de un cronista de barrio, encargado de recopilar y
escribir la historia, leyendas, tradiciones y costumbres del barrio.

7.2.5. Proteccion del Medio Ambiente.

En el programa para la preservacion de los recursos naturales y la proteccién del
medio ambiente, no sélo incluimos los lineamientos para el manejo ambiental de
Escobedo, sino promovemos la integracion de una comision ambiental que

involucre a los vecinos en tan importante tarea.

El programa gque planteamos contiene lo siguiente:

Politicas para el establecimiento de reservas ecologicas.

Medidas compensatorias para aplicarse a quien contamine.

Definicién de incentivos para el uso de combustibles alternos.

Programa de verificacion vehicular obligatorio.

Establecimiento de sistemas de recuperacion de vapores en
gasolineras, autobuses, terminales de PEMEX.

Medidas de control de emisiones industriales.

e Promocién de una cultura ecologista.

e Campafa de combate a la contaminacion visual que no permita nuevos
anuncios panoramicos ni espectaculares, y regulacién o reubicacion los
ya existentes.
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7.2.6. Concientizacion Para el Ahorro de Aguay Luz.

Uno de los objetivos del presente Plan, es inculcar a la ciudadania una conciencia
de ahorro de agua y luz. Solo a través del uso racional de estos recursos
podremos garantizar su suministro durante mas tiempo. También contempla el
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de General Escobedo un
programa para el reciclaje de basura.

7.2.7. Mejoramiento de La Vivienda Popular.

Poner al alcance de las personas de escasos recursos la asesoria para la
autoconstruccion, el autofinanciamiento y las técnicas ambientales, es uno de
nuestros propoésitos. También buscamos abatir el hacinamiento mediante la
promocién de acciones para ampliar en uno o dos cuartos las viviendas mas
pequefias. Buscaremos economias de escala para ofrecer a la comunidad
paquetes de materiales para la construccion de bajo costo.

7.2.8. Participacion Ciudadana.

Algunos de los objetivos de este programa son los siguientes:

e Impulso de la participacion de los grupos y organizaciones de la
comunidad en las decisiones de desarrollo urbano.

e Asesoria a los ciudadanos para organizacion de los comités de
participacion ciudadana.

e Desarrollo de una intensa campafia de difusion informativa y orientacion
al publico sobre los aspectos urbanos que afectan a la vida doméstica y
a las actividades productivas en Escobedo.

7.2.9. Integracion Social.

Para integrar a la vida urbana y ciudadana a las comunidades que padecen algun
grado de marginacion (ancianos, discapacitados, “nifios de la calle” y huérfanos),
buscamos promover campafias contra las adicciones, el pandillerismo y la
delincuencia juvenil; todo ello conduce a una sociedad mas sana.

7.2.10. Estrategia General de Desarrollo Urbano

La estrategia general considera asegurar el crecimiento ordenado y la

consolidacion del area urbana actual para el mayor bienestar de la poblacién
esperada a largo plazo, definiendo un crecimiento concentrado en lugar del
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disperso, conduciendo dicho crecimiento fundamentalmente a ocupar el suelo
baldio enmarcado por la vialidad periférica que coadyuve a una ocupacion
ordenada del suelo urbano, integrando las zonas dispersas al centro, conformando
una sola unidad.

El crecimiento evidente del Escobedo reclama ya la elaboracion de un programa
municipal de desarrollo urbano actualizado en todos sus componentes, en el cual
establecera los usos del suelo y lineamientos urbanisticos que garanticen el
desarrollo ordenado del territorio. Dando propuestas para prevenir riesgos
hidrometeorolégicos como inundaciones, asi como con un plan de
implementacion, mismo que contard con mecanismos para la introducciéon y el
financiamiento equitativo de la infraestructura, la reparticion clara y justa de la
tierra urbanizada y la gestion del desarrollo urbano.

Para lo anterior se buscaran apoyos federales como FONADIN (Fondo Nacional
de Infraestructura), FOPREDEN (Fondo para la Prevencion de Desastres), DUIS
(Desarrollos Urbanos Integrales Sustentables), coadyuvando con la iniciativa
privada, el municipio y el Estado.

La estructura vial se organizara integrando todos los elementos que constituyen el
conjunto, es decir las areas de vivienda, las areas de trabajo, industria, los centros
comerciales y de servicios y las grandes areas recreativas y educativas,
asegurando la movilidad urbana.

Se cuidaran especialmente los elementos naturales del conjunto, acentuando
aquellos elementos predominantes y aprovechando con areas verdes recreativas
las areas con topografia especial. Los arroyos y escurrimientos, por sus
caracteristicas de humedad natural, se aprovecharan para la creacion de zonas
arboladas. Por otra parte, al desarrollar el suelo se deberan ejecutar las medidas
de mitigacién necesarias por los impactos ambientales que se identifiquen en todo
el conjunto.

Se promovera la introduccion de infraestructura y la construccion del equipamiento
urbano educativo de nivel basico, recreativo, deportivo, de vigilancia y las areas
verdes que sefiala el articulo 201 de la Ley de Desarrollo Urbano, para satisfacer
las necesidades de los futuros habitantes de la zona.

En relacibn con los usos mixtos de comercio, equipamientos y servicios
combinados con vivienda diversificada o industria ligera compatible, segun el caso,
se consolidara en corredores urbanos a lo largo de las vias primarias.

Dentro del desarrollo de la estructura vial, las vias publicas han sido organizadas
dentro de cuatro categorias principales en base a la Ley de Desarrollo Urbano
vigente. Una de las acciones mas importantes dentro de la estrategia vial, y que
permitira agilizar el trafico vehicular, mejorar las rutas de transporte y proporcionar
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una mayor accesibilidad y rapidez a las zonas de trabajo, son lasacciones
consideradas en el Plan Metropolitano 2000-2021 y el Plan Sectorial de transporte
y vialidad del Area Metropolitana de Monterrey 2008-2030.

7.2.11 Zonificacion Primaria
El municipio de General Escobedo tiene aproximadamente 15, 200.00 hectéareas,

de las cuales el 63.81% es &rea urbana actual, el 26.81 % es urbanizable; y el
area no urbanizable con una superficie es del 9.88%.

Zonificacion primaria
Superficie
Zona Hectareas %

Area urbana actual 9,700.00| 63.81%
Area  por urbanizar o 4,000.00| 26.81%
urbanizable

Area no urbanizable 1,500.00 9.88%
Area total de estudio 15,200,00| 100.00%

Fuente: Medicidén en plano de zonificacién primaria.

La Ley de Desarrollo Urbano sefiala que el area de reserva para el crecimiento
urbano o urbanizable es el suelo en estado natural con actividades productivas
agropecuarias o extractivas, que por reunir las condiciones necesarias para ser
dotadas de servicios se determinan como reserva para el futuro crecimiento del
centro de poblacion. En este sentido, es evidente que el crecimiento del Area
Metropolitana de Monterrey ha envuelto al centro de poblacion de General
Escobedo, por lo que es urgente una actualizacion de su normativa municipal.

La Ley de Desarrollo Urbano determina que el &rea no urbanizable comprende las
areas naturales protegidas, los distritos de riego, las zonas de recarga acuifera, el
suelo con alto rendimiento agricola, pecuario o forestal, los derechos de via, las
zonas arqueoldgicas y demas bienes del patrimonio histérico, artistico y cultural,
asi como los terrenos inundables y los que tengan alto riesgo que no sea mitigable
y se indiquen en los Atlas de Riesgo.

Las zonas de riesgo, de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, son las superficies de suelo de un centro de poblacion o de un
municipio, identificadas como tales por los atlas de riesgos, que por su ubicacion
representan peligro, debido a factores antropogénicos o naturales, que pueden
causar perjuicios a las personas o0 a sus bienes.
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El riesgo se define como la probabilidad de ocurrencia de un evento que se
presenta en la naturaleza o de origen antropogénico, que por su energia y
persistencia puede ocasionar un desastre.

En ese sentido es importante identificar las zonas de riesgo que existen en el
Municipio de Escobedo, tarea que llevo a cabo el Gobierno del Estado de Nuevo
Ledn, en coordinacién con los municipios, al elaborar el Atlas de Riesgo para el
Estado de Nuevo Leodn, Primera Etapa, publicado en el periddico oficial del estado
de Nuevo Ledn el 22-veitidos de marzo del afio 2013-dos mil trece.

En el presente Plan se sefialan las zonas de riesgo hidrolégico y geoldgico, de
acuerdo a la informacion digital proporcionada por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado.

Cabe sefalar que para el otorgamiento de cualquier tipo de autorizaciones o
licencias relativas a uso de suelo y edificaciones, construcciones, asi como
factibilidades y demas autorizaciones relativas a todo tipo de fraccionamiento en
zonas de riesgo alto o muy alto, se debera atender lo dispuesto por el Atlas de
Riesgo para el Estado de Nuevo Leon, Primera Etapa, asi como lo establecido por
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

De igual forma, en las zonas de riesgo mitigable, se deberan cumplir con las
medidas de mitigacion que sefiale el referido Atlas de Riesgo, ademas de que se
deberan realizar los estudios de mayor detalle de conformidad con las
disposiciones que establece la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledén. Finalmente, la autoridad competente podra prohibir la factibilidad para
urbanizacién en las zonas de alto peligro, o sefialar las restricciones técnicas
adecuadas y acciones preventivas.

De conformidad con lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, las zonas con pendientes naturales mayores al 45% no son
urbanizables por cuestiones topograficas, dentro de los centros de poblacion. En
este sentido es importante identificar en el Municipio de Escobedo dichas zonas,
tarea que se llevé a cabo con la informacion proporcionada por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado.

En el caso de los fraccionamientos campestres y conjuntos campestres, éstos se
sujetaran a las reglas particulares que para ellos establece la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon.

7.2.12. Zonificacién Secundaria.

Las zonas secundarias, segun su funcién y para los efectos de la determinacién
de los usos y destinos del suelo permitidos, condicionados y prohibidos, se
clasifican en: habitacional, industrial no contaminante,comercial, de servicios,
espacios abiertos y areas verdes, infraestructura, equipamiento urbano, vialidad y
prevencion de riesgos por inundacién, como se muestra en el Plano de la
Zonificacion Secundaria.
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7.2.13. Usos y Destinos del Suelo por Zonas Secundarias

Las zonas secundarias tendrén los usos y destinos del suelo y edificaciones que
se indican en la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas
Secundarias.

I. PERMITIDOS: Los que en una zona determinada son o esta previsto que sean
predominantes, con las condiciones y requisitos normales, y los que con referencia
a estos y demas entres si sean complementarios y compatibles.

II. CONDICIONADOS, Sujetos a la licencia especial y compatibles: Aquellos que
por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o
especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algun
modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a estos
efectos fije la autoridad y por lo mismo a juicio de esta puede permitirse en la zona
respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios
publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El
incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin efectos la
autorizacion de usos de suelo y consecuentemente, procedera a la aplicacion de
las medidas de seguridad y sanciones correspondientes. Estas condicionantes
estan definidas en la parte inferior de la matriz de compatibilidades de usos y
destinos de suelo.

[I.PROHIBIDOS: Los que contravengan lo dispuesto en las leyes, planes,
programas y disposiciones reglamentarias en materia de ordenacion, regulacion
del desarrollo urbano, asentamientos humanos u ordenamientos juridicos y que
por ello no se permiten en las zonas secundarias correspondientes.

Cualquier uso del suelo no previsto en la Matriz requiere de una modificacion
parcial a éste Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién conforme
las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano vigente.

7.2.14. Disposiciones Aplicables a Los Usos y Destinos Condicionados

Los usos y destinos del suelo condicionados en la Matriz de Compatibilidad y Usos
del Suelo por Zonas Secundarias deberan cumplir con las siguientes condiciones:

1. No contaminar el medio ambiente.

2. No afectar negativamente el abastecimiento de los servicios publicos en la
zona.

3. No afectar negativamente el funcionamiento de la vialidad en el sitio.

4. Integrarse a la imagen urbana del sitio.
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5. Respetar, en su caso, los escurrimientos pluviales que crucen el lote o
predio.

6. Las escuelas de nivel preescolar, primaria y secundaria solo podra ocupatr,
en su caso, el 40% del area municipal.

7. Los destinos del suelo condicionados de infraestructura y vialidad en todas

las zonas deben garantizar que no causaran molestias o riesgos a los

habitantes o usuarios de las mismas.

El destino de suelo de reclusorio esta condicionado a su actual ubicacion.

Los destinos de suelo de reformatorio y de instalaciones militares estan

condicionados a ubicarse en sitios especiales de las zonas secundarias

indicadas en la matriz, conforme a estudios de detalle, alejados de las

zonas y usos habitacionales, y que garanticen la seguridad y tranquilidad de

las personas.

©

7.2.15. Densidades de Poblacion y De Construccion

Las densidades de poblacion y de construccion en las zonas secundarias son las
se encuentran determinadas en el apartado 8.1 del presente Plan, asi como en la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo.

7.2.16. Disposiciones Para la Proteccion de los Derechos de Viay Las Zonas
de Restriccion de Inmuebles de Propiedad Publica

1. Los derechos de via no podran tener construcciones o edificaciones, salvo las
propias a la funcion principal, es decir, vias publicas, vias férreas, infraestructura y
prevencion de riesgos hidrolégicos o geoldgicos.

2. Las carreteras federales que crucen por el area urbana actual y el area de
reserva para el crecimiento urbano o urbanizable del centro de poblacién tendran,
ademas del derecho de via que sefiale la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes, un derecho de via a ambos lados del anterior que no sera menor de
12 metros cuando cruce por zonas habitacionales, ni menor de 15 metros cuando
cruce por zonas industriales, comerciales, de servicios, mixtas o similares, segun
se indica en este Programa.

3. El derecho de via de las carreteras federales y zonas aledafias solo podra
utilizarse de conformidad con lo dispuesto por el Reglamento para el
Aprovechamiento del Derecho de Via de las Carreteras Federales y Zonas
Aledanas.

4. Las lineas de transmisién de energia eléctrica tendran el derecho de via que
establezca la Comision Federal de Electricidad (CFE), y éste solo podra utilizarse
como vias publicas previa autorizacion de la CFE. Deberan respetarse en lo
conducente las siguientes Normas Oficiales Mexicanas: NOM-001-SEDE-2005 vy
NRF-014-CFE-2001.
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5. Los derechos de via de la infraestructura maestra de agua potable, como
acueductos y similares; de drenaje sanitario o pluvial como colectores,
subcolectores, canales a cielo abierto y demas similares, solo podran ser
utilizados conforme a las especificaciones y requerimientos de los organismos
prestadores de dichos servicios publicos.

6. Los derechos de via de la infraestructura de ductos de hidrocarburos, gas y
demas combustibles solo podran ser utilizados conforme a las especificaciones y
requerimientos de los organismos responsables de dicha infraestructura. Debera
respetarse en lo conducente las Normas Oficiales Mexicanas: NRF-030-PEMEX-
2009 y NOM-003-SECRE-2002.

7.2.17. Zonas de Riesgo, Desarrollo Controlado y de Salvaguarda.

Las zonas de riesgo, desarrollo controlado y de salvaguarda que deberan tener los
predios en su interior, que colinden con rios y arroyos tendran como minimo la
anchura determinada por las planicies de inundacién a 10 afios. Estas zonas de
riesgo tendran que estar libres de edificacion.

7.2.18. Zonas de Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento.

Las zonas de conservacion son: el centro histérico; los cauces de los rios y de los
arroyos en el municipio. En estas zonas se realizaran acciones encaminadas a
mantener en buen estado su funcionamiento y a evitar su contaminacion.

Las zonas de mejoramiento son las zonas habitacionales carentes de
infraestructura y servicios publicos como pavimentacién, alumbrado publico,
limpia, parques y jardines, entre otros. Y las zonas de crecimiento son las
ubicadas en los baldios dentro del municipio.

7.2.19. Estrategia de Suelo.

La planeacion del desarrollo urbano ordenado implica la obtencién de suelos como
reserva territorial como prioridad en relacion a las demandas del crecimiento
poblacional, para fortalecer y dar certeza al desarrollo de la Ciudad. La
modernizacién de la infraestructura, equipamiento y servicios urbanos son
elementos que permiten valorar el estado fisico de la ciudad, la calidad de vida de
sus habitantes y su capacidad para atraer inversiones.

Es indispensable poner atencion a la construccion de infraestructura vial y

equipamiento que aseguren el bienestar y la mejor calidad de vida para los
habitantes.
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A fin de obtener reservas territoriales suficientes y adecuadas, el municipio debera
impulsar, en coordinacion con el Gobierno del Estado y los desarrolladores
privados, la habilitacion de suelo para la construccion de equipamientos para la
salud, la educacion y recreacion principalmente, asi como los derechos de via
necesarios para la construccion de las nuevas vialidades regionales y primarias
propuestas. El suelo destinado para equipamiento, debera localizarse dentro de
los predios urbanos propuestos, esto con el fin de concentrar los servicios y evitar
la movilidad intraurbana.

7.2.20. Estrategia de Vialidad y Transporte.

Para una estructura urbana coherente es necesario preservar los derechos de via
de las futuras vialidades, en este sentido es menester asegurar los pocos espacios
libres dentro del centro de poblacién para una integracion vial completa con el
resto del municipio como lo establecen los Planes vigentes en la materia, con el
propdsito de contar con una movilidad eficiente y un sistema multimodal de
transporte integrado en el Area Metropolitana de Monterrey.

El equipamiento educativo, de salud, de asistencia social, cultural, comercial, de
comunicaciones, recreativo, deportivo, de servicios urbanos y administrativo se
construird por las distintas dependencias y organismos federales, estatales y
municipales responsables de proporcionar los servicios a la poblacién.

7.2.21. Estrategia de Infraestructura.

La infraestructura de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, energia
eléctrica y gas natural serd construida y habilitada por los inversionistas
interesados en desarrollar el suelo y construir viviendas. La infraestructura
maestra existente y sus posibles ampliaciones se realizarian por los organismos
publicos responsables de proporcionar dichos servicios.

Agua potable. Las redes para la distribucién del agua potable, asi como las redes
para la conduccion del drenaje sanitario seran construidas por los interesados en
desarrollar el suelo, de conformidad con las normas, especificaciones y proyectos
de SADM. Las redes se instalaran dentro del derecho de via de las vias publicas.

Drenaje sanitario. En el area urbana actual se requiere la introduccion de red en
areas carentes y colectores maestros en las areas baldias por urbanizar
conectadas a la red actual.

Drenaje pluvial. Se requiere construir en forma urgente obras en este sentido en

las areas de inundacion que determina el Atlas de Riesgo del Estado de Nuevo
Ledn.
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Energia eléctrica. Se conservara el sistema actual y se construiran nuevos
circuitos en las areas baldias para dar servicio a los nuevos desarrollos. La
capacidad instalada satisface estas areas y se deben sefalar los derechos de via
paralelos a la estructura vial.

7.2.22. Estrategia de Medio Ambiente.

El término medio ambiente se aplica al entorno que afecta y condiciona
especialmente las circunstancias de vida de las personas o la sociedad en su
conjunto. Desde este punto de vista, comprende el conjunto de valores naturales,
sociales y culturales existentes en un lugar y un momento determinado, que
influyen en la vida del ser humano y en las generaciones venideras. Es decir, no
se trata solo del espacio en el que se desarrolla la vida sino que también abarca
seres vivos, objetos, agua, suelo, aire y las relaciones entre ellos, asi como
elementos tan intangibles como la cultura.

El desarrollo y el bienestar social, estan limitados por el nivel tecnolégico, los
recursos del medio ambiente y la capacidad de éste para absorber los efectos de
la actividad humana. Ante esta situacion, se plantea la posibilidad de mejorar la
tecnologia y la organizacién social de forma que el medio ambiente pueda
recuperarse al mismo ritmo que es afectado por la actividad humana.

Las estrategias medioambientales aqui plasmadas, estan encaminadas a definir
proyectos viables sustentables reconciliar los aspectos econémico, social, y
ambiental de las actividades humana para la recuperacion de espacios naturales y
la mejora del entorno urbano, que deberan ser determinados.

7.2.23. Estrategia de Mitigacion de Riesgos.

De acuerdo al Atlas de Riesgos para el Estado de Nuevo Ledn no existen riesgos
geolégicos de importancia en el Municipio sin embargo para los peligros
meteorolégicos se seguira la metodologia de peligros de inundacion en
escurrimientos marcados en este Atlas.

8.- ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO

El patron de asentamiento de la poblacion y la estructura fisica del
municipiopermite diferenciar areas con caracteristicas propias dentro de su
territorio. Por tal motivo y para efectos de este Plan, el territorio municipal se
dividio en dieciocho unidades territoriales denominadas Distritos Urbanos. Para
definir esta delimitacion se consideraron aspectos como bordes producto de la
estructura vial, limites fisicos-naturales y caracteristicas demogréficas; lo anterior
buscando un equilibrio al interior de los distritos.
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La delimitacion del los diferentes Distritos Urbano se definié en el Plano de Usos
de Suelo que obra agregado en el anexo grafico de este Plan y se identifican con
la letra “E”, seguido de un guién (-) y un ndmero arabigo; quedando de la
siguiente manera:

Distrito Urbano E-1. Limita al Norte con el Rio Pesqueria, al Sur con la Avenida
Sendero norte, al Oriente con la Via FFCC a Colombia (E3) y al Poniente con la
Via FFCC a Torreén (E2).

Distrito Urbano E-2. Limita al Norte con el Rio Pesqueria, al Sur con la Avenida
Sendero norte, al Oriente con la Via FFCC a Torredén (E1) y al Poniente, de norte a
sur Avenida Raul Salinas Lozano, Avenida Las Torres, Parque Industrial Escobedo
2° y 3er Sector, Av. del Laton, 5ta. Avenida, Avenida de la Industria Electronica y
Area Natural Protegida del Topo.

Distrito Urbano E-3. Limita al Norte con el Rio Pesqueria (E7), al Sur con la
Avenida Sendero Norte, al Oriente con el Boulevard José Lépez Portillo (E4) vy al
Poniente con la Via FFCC a México - Laredo (E1).

Distrito Urbano E-4. Limita al Norte con el Rio Pesqueria (E5), al Sur con la
Avenida Sendero Norte, al Oriente con el limite municipal con Apodaca y al
Poniente con el Boulevard José Lopez Portillo (E3).

Distrito Urbano E-5. Limita al Sur con el Rio Pesqueria (E4) y con el limite
municipal de Apodaca, al Oriente con el limite municipal de Apodaca y al Poniente
con el Boulevard José Lopez Portillo (E6 y E7).

Distrito Urbano E-6. Limita al Norte con el Libramiento Noreste Saltillo — Laredo
(E13), al Sur con Gasoducto Reynosa — Monterrey (E7), al Oriente con el
Boulevard José Lépez Portillo (E5) y con el limite municipal de Apodaca y al
Poniente con la Carretera a Monclova (E7) y Carretera a Colombia.

Distrito Urbano E-7. Limita al Norte con el Libramiento Noreste Saltillo — Laredo
(E13), al Sur con el Rio Pesqueria (E1 y E3), al Oriente con el Boulevard José
Lépez Portillo (E5), Gasoducto Reynosa — Monterrey (E6), Carretera a Monclova
(E6) y Carretera a Colombia y al Poniente con el Distrito Urbano ES8.

Distrito Urbano E-8. Limita al Norte con el Libramiento Noreste Saltillo — Laredo
(E13), al Sur con el Rio Pesqueria (E1 y E2), al Oriente con el Distrito Urbano E7 y
al Poniente con la Avenida Raul Salinas Lozano (E9).

Distrito Urbano E-9. Limita al Norte con el Libramiento Noreste Saltillo — Laredo
(E13), al Sur con el Rio Pesqueria (E10 y E11), al Oriente con la Avenida Raul
Salinas Lozano (E8) y al Poniente con La Avenida Camino Real (Camino a las
Pedreras) (E12).
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Distrito Urbano E-10. Limita al Norte con el Rio Pesqueria (E9), al Sur con el
Distrito E2, al Oriente con la Avenida Raul Salinas Lozano (E2),Av. Las Torres y
Distrito E2 y al Poniente con la Colonia Pedregal de Escobedo, Distrito E11.

Distrito Urbano E-11. Limita al Norte con el Rio Pesqueria (E9), al Sur con el
area Natural Protegida del Topo y con el limite municipal Escobedo — Monterrey, al
Oriente con el Parque Industrial Escobedo, Distrito E10 y al Poniente con La
Avenida Camino Real (Camino a las Pedreras), Distrito E12.

Distrito Urbano E-12. Al Norte con el Libramiento Noreste Saltillo — Laredo (E13),
al Sur con el Rio Pesqueria, y con el limite municipal Escobedo — Monterrey y al
Oriente con la Avenida Camino Real (Camino a las Pedreras), Distritos EQ y E11y
al Poniente con el limite municipal Escobedo — Garcia.

Distrito Urbano E-13. Limita al Norte con la Autopista Periférico Monterrey,
Distrito E14, E15, E16 y E17, al Sur con el Libramiento Noreste Saltillo —
Laredo,Distritos E6, E7, E8, E9 y E12, al Oriente con el limite municipal Escobedo
— Apodaca y al Poniente con el limite municipal Escobedo — Garcia.

Distrito Urbano E-14. Limita al Norte, en una linea quebrada iniciando en la
interseccion del Distrito E-15 y el Limite con el Municipio de ElI Carmen N. L.
siguiendo por el eje central de la Av. Republica Mexicana hasta el limite Norte de
la colonia “Nuevo Ledn Estado de Progreso” y continuando por €l hasta la
interseccién con el punto 235 del Poligono num. VII*, se continta por el limite
norte del Poligono num. VII' hasta su vértice num. 233, de ahi, en linea recta
hasta el vértice 205 del Poligono num. II*, continuando por el limite Norte de los
Poligonos | y II*, por ultimo, del vértice 200 del Poligono I* y continuando en una
sola linea recta hasta la interseccién con el Limite Municipal con Garcia N. L; Al
Sur con la Autopista Periférico Monterrey (Distrito E-13), al Oriente con el Distrito
E-15, y al Poniente con el limite Municipal Escobedo-Garcia.

! Los Poligonos num. I, Il y VII a los que se hace referencia la descripcién anterior
forman parte integral del plano anexo al Decreto Presidencial, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion con fecha Viernes 24 de Julio de 2009,

Distrito Urbano E-15. Al Norte con el limite Municipal Escobedo — El Carmen, al
Sur con la Autopista Periférico Monterrey (Distrito E13), al Oriente con el Camino
al Carmen (E-16), y al Poniente con el Distrito E14.

Distrito Urbano E-16. Al Norte con el limite Municipal Escobedo — El Carmen y
Limite Municipal Escobedo — Salinas Victoria. Al Sur con la Autopista Periférico
Monterrey (Distrito E13), al Oriente con la Carretera a Colombia (E17) y al
Poniente con el Camino a El Carmen (E-15).
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Distrito Urbano E-17. Al Norte con el limite Municipal Escobedo — Salinas
Victoria, al Sur con la Autopista periférico Monterrey (Distrito E13), al Oriente con
el limite Municipal Escobedo — Apodaca y al Poniente con la Carretera a Colombia
(E16).

Distrito Urbano E-18.Limita al Norte con el &rea Natural Protegida del Fraile, al
Sur con Distrito Urbano E-14, al Oriente con el Limite Municipal Escobedo-Abasolo
y limite Municipal Escobedo- El Carmen y al Poniente con el Limite Municipal
Escobedo-Garcia.

8.1 ZONAS HABITACIONALES Y SUS DENSIDADES.

Las zonas habitacionales se clasifican en las siguientes categorias, segun las
caracteristicas socioeconémicas y mezcla de usos:

H1.- Habitacional Uno: Habitacional unifamiliar residencial de urbanizacion
inmediata, de densidad muy baja, 15 lotes por hectdrea como maximo y
una superficie no menor por lote de 350.00 metros cuadrados.

H2.- Habitacional Dos: Habitacional unifamiliar residencial medio de
urbanizacién inmediata, de densidad media, 44 lotes por hectarea como
méaximo y una superficie no menor por lote de 112.00 metros cuadrados.

H3.- Habitacional Tres: Habitacional unifamiliar de urbanizacién inmediata
de densidad media (48 lotes por hectarea como maximo y una superficie no
menor por lote de 105.00 metros cuadrados.

H4.- Habitacional Cuatro: Habitacional unifamiliar de urbanizacion
progresiva de densidad alta (51 lotes por hectarea como maximo y una
superficie no menor por lote de 98.00 metros cuadrados.).

H5.- Habitacional Cinco: Habitacional multifamiliar de urbanizacion
inmediata con una densidad muy alta, el area minima privativa de
construccion por departamento es de 46.00 m2 excluyendo
estacionamientos; y habitacional multifamiliar para duplex en vertical, el lote
minimo de 140.00 metros cuadrados, con frente de 7.00 m.l. y para daplex
horizontal el lote minimo de 196.00 metros cuadrados con frente de 14.00
m.l.

8.2 ZONAS INDUSTRIALES.

Se han identificado 6 zonas industriales ya existentes, consumidoras de grandes
espacios, infraestructura y energeéticos, a pesar de sus inconvenientes, forman
parte importante de la estructura econdmica de la ciudad y generan riqueza y
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empleos directos e indirectos, por lo que debe brindarseles apoyo y proteccion que
tienda a garantizar su desarrollo econémico y modernizacion.

Se promoveran junto con sus propietarios y vecinos la realizacion de programas
de mejoramiento gradual de los procesos que atenuen el impacto negativo al
medio ambiente. De ser necesario se realizaran estudios de impacto ambiental, en
los que se garantice que estos establecimientos industriales no provoquen
molestias, intolerancia o peligro de contaminacion grave y/o riesgos para las zonas
habitacionales. Ademas estas industrias deberan implementar medidas de control
de la contaminacion y contar con su plan de contingencia respectivo.

Por su ubicacion geogréfica y por sus vias de facil acceso para el transporte
pesado, el Distrito Urbano E-13 sera considerado exclusivamente para localizar,
promover y proteger el desarrollo de actividades industriales que no causen
molestias ni ocasionen dafios a la salud de la comunidad. Su nivel de riesgo debe
ser bajo y no representar peligro ni menoscabo en la salud e integridad de quienes
la vayan a aprovechar.

En los Distritos Urbano E-10, podran existir usos industriales de muy bajo impacto
y que sean clasificadas como industria ligera o mediana.

En los Distritos Urbano E-18, podran existir usos industriales de muy bajo impacto
y que sean clasificadas como industria ligera.

Para efectos de lo anterior, las actividades industriales se clasifican en las
siguientes categorias:

Ligera: Son aquellas con actividades de manufactura y/o transformacion
gue no manejan materiales toxicos, flamables, corrosivos, o radioactivos, ni
utilizan transporte de mas de 3 ejes 0 10 toneladas de capacidad de carga.

Mediana: Son aquellas con actividades de manufactura y/o transformacion
gue requieren el empleo de transporte de carga de hasta 6 ejes o 30
toneladas de capacidad de carga.

Pesada: Son aquellas cuya actividad de manufactura y/o transformacion
requiere de grandes extensiones de terreno, vialidad e infraestructura
especial y/o vias de ferrocarril y el empleo de transporte de carga de mas
de 6 ejes 0 30 toneladas de capacidad de carga.

Peligrosa: Aquellas que por sus procesos, materias primas, productos,
subproductos o residuos representa un riesgo para la comunidad
circundante por existir la posibilidad de ocurrencia de contingencias como
incendios, explosiones, fugas y/o derrames. No se permitirAn nuevas
instalaciones en el territorio del Municipio de General Escobedo de este tipo
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de industrias peligrosas, por lo que se clasifican como prohibidas.
8.3 AREA NATURAL PROTEGIDA.

Se consideran aquellas que tienen un alto valor ecolégico y paisajistico, lo que las
hace requerir de programas concretos de proteccion y preservacion.
Su aprovechamiento esta controlado por normas y reglamentos especificos.

El area natural protegida que se encuentra en Escobedo la conforman el Cerro del
Topo y Sierra el Fraile y San Miguel, segun decreto de fecha 24 de Noviembre del
2000.

8.4 ZONA DE LAS PEDRERAS.

Su identificacion en el plano es de caracter esquematico, siendo su localizacion al
Norte de Municipio, en las faldas de la Sierra de San Miguel, colindando al Norte
con el Area Natural Protegida de la mencionada Sierra y al Poniente con el
Municipio de Garcia, Nuevo, Leon.

8.5 ZONAS DE RIESGO.

El Atlas de Riesgo del Estado de Nuevo Ledn establece con precision el grado de
riesgo que representan las diversas areas consideradas como tales. Se debera
iniciar de inmediato la elaboracion de un reglamento especifico para estas zonas.

Mientras tanto, en el Municipio de General Escobedo so6lo se ha detectado una
zona considerada de riesgo geoldgico, la cual se localiza en la falda norte del
Cerro del Topo y aparece representada en el Plano de Usos de Suelo. Previo a la
autorizacion para cualquier tipo de trdmite urbanistico en esta zona, se debera
exigir al interesado un estudio geoldgico y un estudio de riesgo geofisico con
independencia de los demas requisitos que exige la Ley de de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn y el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo
municipal.

8.6 CORREDORES URBANOS.

Otro elemento importante en la estructura urbana son los Corredores, los cuales
son espacios con gran intensidad y diversidad de usos de suelo que se desarrollan
en ambos lados de las vialidades y, complementan y enlazan a los diversos
Distritos Urbanos que den frente a las siguientes vias publicas y que se identifican
con las letras mayusculas que preceden su nombre; siendo estos los siguientes: .

Por lo anterior, en este nuevo Plan se incluye los Corredores siguientes:
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CML........... Carretera México-Laredo.
CCOL.......... Carretera a Colombia.
CMON........ Carretera a Monclova.
BJUA......... Ave. Benito Juarez.
RSL........... Ave. Raul Salinas Lozano.
SEDN......... Ave. Sendero Divisorio Norte.
LTP............ Ave. Las Torres Poniente.
LTO........... Ave. Las Torres Oriente.
AMLB......... Ave. Manuel L. Barragan (antes ALRE.- Ave. Alfonso Reyes).
ACUE......... Ave. Acueducto.
LIBRA......... Libramiento.
MOR.......... Ave. Morelos (Colonia Celestino Gasca-Felipe Carrillo).
HID............ Calle Hidalgo (Centro).
CBN........... Calle Balcones del Norte.
AALM......... Ave. Adolfo Lopez Mateos.
CCT........... Calle Cerro del Topo (Malvinas).
CHE.......... Calle Haciendas de Escobedo.
ALPJC........ Ave. Los Pinos - Ave. Jardines del Canada.
CCE........... Calle Constitucion - Calle Escobedo.
APAC......... Ave. Paseo de la Amistad - Ave. Compostela.
ARC........... Ave. Raul Caballero Escamilla.
AFVC......... Ave. Fidel Velasquez.
ADE............ Ave. Donato Elizondo.
AMFM........ Ave. Miguel F. Martinez.
APDO........ Ave. Plinio de Ordofiez.
CLLP......... Circuito Loma La Paz.
AM............ Ave. Monterrey.
ALU........... Ave. La Unidad.
ASR........... Ave. Santiago Roel (Santa Lucia).
CJT............ Calle Jorge Treviiio (Nueva Escobedo).
AFS........... Ave. Fray Servando (Portal del Fraile).
CA............ Calle Abasolo.
AAR........... Ave. Aguila Real (Villas de san Francisco II).
CSFA......... Calle San Francisco de Asis (Villas de San francisco ).
ASM.......... Ave. San Miguel (San Miguel Residencial).
AA40......... Ave. Agualeguas - Ave. 4 de Octubre.
AC............ Ave. Carpintero.
ACON........ Ave. Constitucion (Nuevo Ledn Estado de Progreso).
ASB........... Ave. Santa Barbara.
CAR........... Ave. Camino Real (Distrito E-9, E-11, E-12 y E-14).
ALC........... Ave. La Concordia.
APG........... Ave. Paseo de los Girasoles.
APL........... Ave. Paseo de los Lirios.
CEESV....... Camino Escobedo el Carmen- Salinas Victoria (E-14 y E-17).
CB........... Calle Bravo (Cabecera Municipal).
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ALNP......... Ave. Las Nuevas Puentes.

ARM........... Ave. Republica Mexicana (desde Av. Concordia hasta Av.
Las Nuevas Puentes).

ACDA......... Ave. Camino de las Aguilas.

24JUL......... Calle 24 de Julio (18 de Octubre).

AVUN......... Ave. Union.

ART123...... Articulo 123 (Nuevo Ledn Estado de Progreso).

AVREV....... Ave. Revolucion (Nuevo Leon Estado de Progreso).

INDE.......... Independencia (Nuevo Ledn Estado de Progreso).

CSJS......... Camino a San José de los Sauces (Colombia a Paseo de las
Amistades).

CZARA....... Calle Zaragoza.

Los predios que den frente a un Corredor Comercial podran tener un Uso de Suelo
Comercial y/o de Servicio, solo dentro de los primeros 100 metros de fondo,
contados a partir del paramento autorizado o existente. El resto del predio tendra
el Uso de Suelo que se determine en este Plan o en las disposiciones generales
que al efecto expida el R. Ayuntamiento.

No obstante que el uso de suelo para aquellos predios que den frente a un
corredor sea comercial o de servicio, para la autorizacion de la Licencia de Uso de
la Edificacion, se debera atender lo previsto en la Matriz de Compatibilidad de
Usos del Suelo contenida en este Plan, ya que ahi se determina la compatibilidad
de los giros particulares y especificos de cada lote o predio.

Las Vialidades Proyectadas segun el plano de vialidades en los Distritos E-6, E-8,
E-9, E-14 y E-17 que se representan en el plano de Zonificacibn Secundaria y
contenido en el presente Plan, serdn consideradas como Correderos Urbanos
Moderados, para el efecto de aprobar la respectiva licencia de uso de edificacion
tal como lo sefiala la Matriz de Compatibilidad.

En el caso de los prediosaprobados con uso de suelo Comercial, atreves de la
autorizacion de un fraccionamiento que colinde con vialidades con una seccion vial
minima de 18.00 Metros; para la autorizacion de la licencia de uso de edificacion,
se debera atender lo previsto en la matriz de compatibilidad de uso de suelo
contenida en este plan, considerandose como Corredores Urbanos Moderados.

Los corredores urbanos se caracterizan por alojar distintos tipos de
actividades,como comercio, oficinas, servicios y vivienda. Se han clasificado en
cuatrocategorias, que se ilustran en la Matriz de Compatibilidad, las cuales se
describena continuacion:

CUR- Corredor Urbano Residencial: Son zonas donde se mezcla la
viviendaunifamiliar con algunos usos compatibles de muy bajo impacto urbano y
complementarios a la funcién habitacional (como papelerias, tiendas de
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productosbasicos y guarderias), que buscan satisfacer las necesidades primarias
de loshabitantes de la zona, restringiéndose negocios con venta de cerveza y/o
vinos ylicores, dentro de esta categoria se comprenden los siguientes: CBN, CHE,
AFS.

CUB- Corredor Urbano de Barrio: En ellos se permiten Unicamente usos
complementarios con la vivienda, pero se restringen los usos molestos a la
funcionhabitacional, (como talleres mecénicos y salones de eventos sociales) y
otros usosque provocan un intenso trafico vehicular concentrado en un solo punto.
Dentro de esta categoria se comprenden los siguientes MOR, HID, CCT,
ALPJC,CCE, ADE, AMFM, APDO, CLLP, ALU, ASR, CJT, CA, CB, AAR, ASM,
AC, ASB, APG, CSFA, APL, ACDA, AVUN, ART123, AVREV, CSJS, INDE vy
APAC

CUM- Corredor Urbano Moderado: Se establecen nueve corredores
urbanosmoderados con una amplia variedad de comercios y servicios. Dentro de
estacategoria se comprenden los siguientes: BJUA, RSL, SEDN, LTP, LTO,
AMLB,AALM, ARC, AFVC, ACON, ACUE, CAR, ALC, CEESV, ALNP, ARM, AM,
AA40, 24JUL y CZARA.

CUI- Corredor Urbano Intenso: Son los que abarcan todos los usos comercialesy
de servicios e industria no contaminante. Dentro de esta categoria secomprenden
los siguientes: CML, CCOL, CMON y LIBRA.

9.- NORMATIVA

9.1 MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO.

La Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo es el instrumento normativo que
regula los usos permitidos, condicionados y prohibidos en los diferentes Distritos
Urbanos en los que se ha dividido el territorio municipal.

Se prohibe los usos de suelo y uso de la edificacion para casinos, centros de
apuestas, salas de sorteos, casas de juegos y similares en el municipio de
General Escobedo, Nuevo Leon.

Para la consulta de la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo, primeramente
se deberd localizar en el Plano de Usos de Suelo el predio a consultar, e identificar
el Distrito Urbano al que pertenece. Posteriormente se debera identificar en la
parte superior de la Matriz el Distrito correspondiente. La consulta se hace dentro
de esa columna que muestra los usos permitidos (representados con color gris
claro y con la letra P), prohibidos (representados con color gris oscuro) y
condicionados (representados con color gris medio)para dicho Distrito.
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Cuando se solicite un uso de suelo y/o edificacion y el género o funciéon no se
encuentre dentro de los que estan listados en la Matriz de compatibilidades de
usos de suelo, este se homologara al mas similar, previa opinion de la Secretaria.

Los usos de suelo que no se encuentren dentro de un fraccionamiento aprobado,
para ser autorizados deberan cumplir con los siguientes requisitos:

1.- Contaminacién: Que el uso solicitado no rebase los limites maximos
permisibles de contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido,
lo cual serd determinado a través de una manifestacion o estudio de
Impacto Ambiental que debera allegar el interesado.

2.- Impacto vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la
operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto sera determinado
mediante un estudio de Impacto vial que debera allegar el interesado.

3.- Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica
o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio
en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante un dictamen que
emita la Direccién de Proteccion Civil correspondiente.
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Programa Subprograma Linea de accion Accién Metas Responsable
C| M
1. Planeaciéon | 1.1. Planeacion Consulta publica X Ayuntamiento
Aprobacion X Ayuntamiento
1.1.1. Programa de Dict d . )
desarrollo urbano de ictamen de congruencia | x Ayuntamiento
centro de poblacion Publicacién en POE X Ayuntamiento
Inscripcién en RPPyC X Ayuntamiento
Revision y actualizacion X Ayuntamiento
Formulacién Ayuntamiento
X
1.1.2. Programa parcial | Consulta pablica X Ayuntamiento
de desarrollo urbano del | Aprobacién .
poligono de actuacion ) ) X Ayuntamiento
Dictamen de congruencia | y Ayuntamiento
Publicacion en POE X Ayuntamiento
Inscripcion en RPPyC X Ayuntamiento
Revision y actualizacién X Ayuntamiento
Formulacion X Ayuntamiento
1.1.3. Programa parcial | Consulta pablica X Ayuntamiento
de conservacion y ., _
mejoramiento del centro Aprobacion X Ayuntamiento
histdrico Dictamen de congruencia | y Ayuntamiento
Publicacion en POE X Ayuntamiento
Inscripcion en RPPyC X Ayuntamiento
Revision y actualizacion X Ayuntamiento
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Pograma Subprograma Linea de accién Accién Metas Responsable
C| M
Formulacion X Ayuntamiento
Consulta publica X Ayuntamiento
1.1.4. Programa sectorial | Aprobacion X Ayuntamiento
municipal de vialidad . .
transpgrte sustentablg Dictamen de congruencia X Ayuntamiento
Publicacion en POE X Ayuntamiento
Inscripcién en RPPyC X Ayuntamiento
Revision y actualizacion X Ayuntamiento
2.1
Regularizacion 2.1.1. Regularizacién de Elaboracion de estudio X | X Ayuntamiento
2. Suelo de usos del suelo | hredios y construcciones
Autorizacién de uso X | X Ayuntamiento
2.2. Regulacion Formulacion, aprobacion y
Y publicacion de reglamento .
del usc: del _suelo municipal de zonificacion y X Ayuntamiento
y construcciones | 5 5 1 Normatividad de usos del suelo
uso del suelo
Formulacion, aprobacion y
publicacién de reglamento X Ayuntamiento
municipal de construccién
ivi Autorizacién i
3. Vivienda 3.1. Vivienda 3.1.1. Vivienda terminada ~ X | X Ayuntamiento
Construccion X | X Sector privado
3.1.2. Vivienda progresiva | Regularizacién
X | X FOMERREY
4. Vialidad 4.1. Carreteras 4.1.1. Carreteras federales Conseryam_:ién y S.C.T
' federales T mantenimiento X | X T
4.1.2. Carreteras estatales Conseryam_mon y
mantenimiento X | X J.L.C.
4.1.3. Vias urbanas Construccion, conservacion
y mantenimiento X | X Estado, Mpio.
5.1. Transporte . L
5. Transporte de pasajeros 5.1.1. Rutas foraneas Ampliacién X scT
Operacion Sector privado
5.2. Transporte 5.2.1. Rutas de carga Control de rutas scT
de carga » A
Operacion de rutas X Sector privado
?'3' Transporte | g 3 1 vjas ferroviarias Conservaciony
erroviario mantenimiento X | X S.C.T.
Concertacion de convenio S.C.T.-
para utilizar el derecho de X Estado -
via como vias publicas Municipio
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Programa Subprograma Linea de accion Accion Metas Responsable
M
6. 6.1. Electrificacién 6.1.1._$|stgma integral de Operacion
Infraestructura electrificacion X C.F.E
Conservacion y
mantenimiento X C.F.E
Introduccién de redes en
areas urbana carente y en
reserva para crecimiento Inversionistas
urbano X inmobiliarios
6.2. Agua potable 6.2.1. Sistema integral de 5
agua potable Operacién X S.A.yD. M.
Conservacion y
mantenimiento X S.A.yD. M.
Introduccién de redes en
areas carentes y area de
reserva para crecimiento Inversionistas
urbano h I
X inmobiliarios
6.3. Drenaje 6.3.1. Planta de tratamiento o i
o . peracion
sanitario de aguas residuales X S.A.yD. M.
Conservacion y
mantenimiento S.A.yD. M.
6.3.2. Drenaje sanitario Operacion S.A.yD. M.
Conservacion y
mantenimiento X S.A.yD. M.
Introduccién de redes en
areas carentes y area de
reserva para crecimiento Inversionistas
urbano . I
X inmobiliarios
6.4. Drenaje 6.4.1. Canalizacion de Construccién de
pluvial arroyos canalizacion Estado, Mpio.
7. Equipamiento | 7-1. Equipamiento | 5 4 1 50 4o de nifios Conservacion y X Estado
urbano educativo mantenimiento
Construccion de 189 aulas X Estado
7.1.2. Primarias Conserya(_:lon Y X Estado
mantenimiento
Construccion de aulas X Estado
. Conservacion y
7.1.3. Secundarias mantenimiento X Estado
Construccion de aulas X Estado
7.1.4. Preparatorias Conseryaqon Y X Estado
mantenimiento
Construccion de aulas X Estado
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Programa Subprograma Linea de accién Accién Metas Responsable
M
7.1.5. CEBETI Conservacion y X Estado
mantenimiento
71.6. Universidad Co_nstrqcmon de una X Sector privado,
universidad Estado
o 7.2.1. Bibliotecas
Zﬁzlt.ui(jlwpamlemo municipales Construccion X Ayuntamiento
7.2.2. Teatros municipales
7.2.3. Auditorios
municipales
7.3.1. Unidades médicas
7.3. Equipamiento | familiares Construccion IMSS
de salud 7.3.2. Hospitales
generales
7.3.3. Hospitales de
especialidades
5-4- Equipamiento | 7.4.1. Correos Dotacién de instalaciones X SEPOMEX
e
comunicaciones )
7.4.2. Telégrafos Dotaci6n de instalaciones X TELECOMM
7.4.3. Teléfonos Dotacion de lineas y .
oficinas X Sector privado
7.6. Equipamiento | 7 6 1 parques urbanos Construccion de parque
recreativo agrario X Estado
7.6.2. Plazas civicas Conservacion y _
mantenimiento X Ayuntamiento
7.6.3. Jardines publicos Conservacion y _
mantenimiento Ayuntamiento
Habilitacién de jardines X Sector privado
7.7.1. Canchas deportivas
7.7. Equipamiento Construccion, Conservacion
deportivo 7.7.2. Albercas y mantenimiento X Ayuntamiento
7.7.3. Gimnasios
7.8. Equipamiento
para servicios 7.8.1. Cementerios Construccién de una unidad Sector privado
publicos
7.8.2. Rellenos sanitarios | convenio con SIMEPRODE X Ayuntamiento
. . Conservacion y :
70. 7.9.1. Palacio municipal mantenimiento X Ayuntamiento
Equipamientos
para la o
administracion 7.9.2. Oficinas estatales | |nstalacion de oficinas X Estado
publica
7.9.3. Oficinas federales
Instalacién de oficinas X Federacion

57




PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE

POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L.

-
ESCOBE

M0 A 0

p Subprograma Linea de accion Accion Metas Responsable
rograma clwm
7.10.
Equamlentq 7.1_0.'1. Comandancia de Conser\_/ac_:lon y x| % Ayuntamiento
para la seguridad | policia mantenimiento
y justicia
7-10.2. Oficinas de Conservacion y Ayuntamiento
transito mantenimiento X | X
7.10.3. Estacién de .
» » Ayuntamiento
bomberos Dotacion de estacion X
7.10.4. Centros de Conservacion y
readaptacion social mantenimiento X | X Estado
7.11. 7.11.1. Almacenamiento -
Equipamiento de agua potable Construccion de tanques X | X S.A.yD. M.
para la
infraestructura y
energia 7.11.2. Trr_:ltamlento de Conser\_/aqon y x | x S.A.yD.M.
aguas residuales mantenimiento de plantas
8. Medio 8.1. Espacios 8.1.1. Saneamiento rios ﬁg&%ﬂglzga\?;egéoarroyos X Estado, Municipio
ambiente abiertos y arroyos para parque urbano
8.2 Calidad Construccion de centros
- 8.2.1. Calidad del aire de monitoreo de la calidad X Estado, Municipio
ambiental del ai
el aire
. 9.1.1. Atlas de riesgos Formulacion Ayuntamiento
9. Riesgos X
9.1. Mitigacion Consulta ptblica X Ayuntamiento
de riesgos y
Aprobacion X Ayuntamiento
Publicacion en POE X Ayuntamiento
Inscripcion en RPPyC X Ayuntamiento
Revision y actualizacion X Ayuntamiento
Implementacion de
9.1.2. Estructuras de estructuras de control y % | x Inversionistas Municipio
control regulacion de Estado
escurrimientos
C.F.E. Comision Federal de Electricidad
J.LC.: Junta Local de Caminos
IMSS: Instituto Mexicano del Seguro Social
S.A.YD. M. Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey
S.C.T. Secretaria de Comunicaciones y Transportes
SEPOMEX: Servicio Postal Mexicano
TELECOMM Telecomunicaciones de México
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11.- INSTRUMENTOS Y MECANISMOS PARA LA EJECUCION DEL
PLAN.

La administracién, ordenacién y regulacién del suelo, se hara a través de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio, quien expedira las
licencias de uso del suelo, construccién y uso de edificacion, asi como las licencias
relativas al fraccionamiento y urbanizacion del suelo, en los términos de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, del Reglamento Municipal de
Zonificacion y Usos del Suelo, del Reglamento Municipal de Construccién y del
presente Plan, o en su caso de las disposiciones generales que al efecto expida el
Ayuntamiento.

En este proceso interviene también la Direccibn de Ecologia, en materia de
ordenamiento ecolégico, impacto ambiental y aplicacion de las disposiciones
conducentes en materia de equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente.

Los instrumentos del desarrollo urbano son todos los procedimientos, sistemas,
medios y recursos que permiten llevar a cabo lo establecido en el presente Plan,
tanto en su formalizacién institucional como en su operacion y evaluacion.

La ejecucion y operacion del Plan depende de la correcta aplicacion de los
instrumentos financieros y no financieros que se describen a continuacion:

11.1 INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

El propésito de estos instrumentos es la obtenciéon de recursos econdmicos para
ejecutar las acciones de desarrollo urbano previstas en el Plan.

Las principales fuentes de financiamiento son los recursos propios que se obtienen
por la via tributaria o por la explotacién directa de recursos productivos.

Los instrumentos de este tipo son: el impuesto predial, los derechos, productos y
aprovechamientos sefialados en la Ley de Hacienda para los Municipios.

En cuanto a las aportaciones federales, los recursos provenientes del Ramo 33, las
participaciones sobre impuestos, los subsidios y los recursos previstos en los
diferentes Programas Federales.

Las aportaciones estatales comprenden los recursos para la realizacion de las obras
publicas, principalmente en materia de vialidad, agua potable, drenaje sanitario y
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manejo de aguas pluviales que se prevén en los convenios de coordinacién con el
municipio.

Por otra parte, se dispone del crédito publico a través de las instituciones nacionales
qgue realizan funciones bancarias, de financiamiento y de desarrollo econémico y
técnico.

En algunos casos, el financiamiento de obras publicas como la vialidad y la
introduccidon de redes de infraestructura y sistemas de electrificacion y alumbrado
publico, sera por cuenta de los propietarios de los predios que se fraccionan y
urbanizan, segun se dispone en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

En otros casos, los vecinos directamente beneficiados por la ejecucion de las
acciones previstas en el plan, aportan parte de los recursos econdmicos necesarios,
que aunados a los recursos publicos estatales y municipales permitiran la ejecucion
de dichas obras.

Asi mismo, se cuenta con el instrumento denominado Poligonos de Actuacién; a
través del cual, se estableceran los mecanismos para la colaboracién de los sectores
social y privado, aplicAndose instrumentos de fomento, para el desarrollo urbano, en
la ejecucién de los mismos.

11.2 INSTRUMENTOS NO FINANCIEROS.

El objetivo principal de estos instrumentos es promover y estimular las acciones,
comportamientos y respuestas de la poblacion, organismos e instituciones, sin
necesidad de costos adicionales, o si los hay, que estos sean minimos teniendo
presente en todo momento su consistencia y coherencia con los objetivos y metas
definidas. Su caracteristica primordial debe ser la flexibilidad para ajustarse
rapidamente a las condiciones cambiantes. De estos instrumentos destacan los de
planeacion, juridicos, administrativos y de gestion.

¢ Los de planeacion son todos aquellos que dan sustento al Plan.

e Los juridicos son los que dan legalidad y vigencia al Plan, marcan el control y
la regulacién del suelo.

e Los administrativos se refieren a los organismos encargados de la promocion
y gestion del Plan, asi como los que dan seguimiento, evalian, modifican y/o
actualizan al Plan.
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e Los de gestion son los que se refieren a los mecanismos de coordinacion y/o
contratacion involucrados en la ejecucion del Plan.

El mas importante de estos instrumentos es la participacion social, por ello la
consulta publica del Plan debe seguir un proceso definido, claro y concreto que evite
los malos entendidos y fomente la participacion ciudadana en el proceso de
planeacién y administracion urbana.

12.- MECANISMOS DE CONTROL, SEGUIMIENTO Y EVALUACION

El sistema de evaluacion se integra por las instancias administrativas que permiten
medir, avaluar y en su caso corregir los objetivos y alcances determinados en el
Plan. De esta manera intervienen en la evaluacion las siguientes instancias
administrativas:

e EIR. Ayuntamiento del Municipio de General Escobedo, Nuevo Ledn, como la
autoridad maxima que de conformidad con la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon tiene las atribuciones y facultades para autorizar las
modificaciones, cambios, eliminaciones, agregados y demas acciones que
requiere el Plan, asi como para celebrar los convenios necesarios con los
organismos e instituciones de los Gobiernos Federal y Estatal para la
ejecucion de las obras, acciones y servicios que se proponen en el Plan.

e La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de General
Escobedo, sera el organismo responsable de la aplicacion del Plan, en lo que
respecta a la autorizacion de los usos y destinos del suelo y las edificaciones,
asi como del seguimiento, evaluacién y control del mismo.

e Los organismos e instituciones de los Gobiernos Federal y Estatal,
responsables de realizar las distintas obras, acciones y servicios que se
proponen en el Plan para el cumplimiento de los objetivos y metas.

La ejecucion del Plan implica su evaluacion, seguimiento y control con el objeto de
confirmar o modificar las directrices establecidas, asi como determinar las acciones
correctivas que deben incorporarse para solucionar la problemética urbana
identificada.

Los elementos a evaluar son los objetivos, las politicas, los programas estratégicos,
asi como las normas y criterios de desarrollo urbano que establece el Plan para
medir su congruencia con la realidad y, en su caso proponer las modificaciones a los
MisMos.

De igual manera se debera analizar y evaluar las acciones propuestas en el Plan en

61



PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE ’
POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L. P
ESCOBEDO

el marco de los programas que se deben ejecutar, realizando una verificacion de los
objetivos que se persiguen para el cumplimiento de las metas propuestas.

El articulo 56 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, establece
que los planes y programas de desarrollo urbano, asentamientos humanos u
ordenamiento territorial, de centros de poblacion y parciales, seran revisados para
modificarlos o confirmarlos, por lo menos cada tres afios al inicio de cada
administracion municipal; sin embargo el sistema de evaluacion se propone que sea
un proceso permanente en el tiempo, que permita el mejor cumplimiento de sus
propositos, por lo que es conveniente efectuar esta evaluacion del Plan anualmente a
partir de su aprobacion y entrada en vigor.
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MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO
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Ebsienes 5,04 De  Tretamisrds de
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| EE Argues de Al
j8.5.2 Tardques e
Combrusiile
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=5, b= gisirbucikn] -
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DISTRITO EY
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E4.Z Exlaciones
Transiarancia
B3 Flarila d
Procasamienia d
Easara  y  Desach
EhmTrm orgdnicas
. | EER] Almacen y Disposicidn
Finai de Faskdu
Einltgicoe-inleccioens
| [FER Mlansga ¥
Almacenamisnic d
residuos Radioactvos
[E4E Imcnerackn de Basuna
| Cramataros
- k|
ZOMADE
PRESERVASIOH
ECOLOGICA
P [ E11 Todes kos Usas
RUSTIED
Matriz de Uso de Suelo
Parmitido
- F
L
g Condicionado
-
- Prohibido
H3 Habitacional unfamitar de urbanizacion inmediata de denslgad ala (51 loles por heciarea como maximo ¥ una
suparfichs no maner par lobe de 28,00 M2)
Hd Habltaconal unifemiar de wbardzacion progresiva de densidad alta (51 loles por hectarea comomadmo y una
superfiche no manar por lote de 28 00mz2)
H& Habitacional mulifamiliar de urbanizacion inmediata con una densidad alta, o aea minima privativa de construccion

par departamenio es de 48.00 m2 escluvenda estadionamienios v en habitacknal mulifamBiar para duples en
vertical &l ipte minlmo de 140,00 M2 v un fremte ge T.00 ML v para duplex horzontal el lote minimo e 195,00 M2 con
L fremte de 14.00 ML,

Wokas: @b~ A hablar de usos mides para este Distnbe se comprenden Ios Haoitaconales (H1, HI, H3, HE v HE), Comersales,
Zarvicias, Infraestruciura v Espacios Abiertes
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Syualo

Garii Funeisn DISTRITO E1
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d).-

- Para |a ALionzacion o= usos de suels Mo - industrial &n |a colonia Los Elzandes, ssta Aiondad Municipal Sebera

contar oon @ opnicn favorable de la mavona de los propiefanos o posesdores de |os iobes o predios que se
encientren colindant=s al lole e cusslion y deberan ser lres para cada lada, cincs epfrents ool lole posterion. los
consulizdos deberan tener uso Habdaconal

- En &l area de la Col. Grasoke & Sector iIndicaca coms uso de sueke Mbdo, solo se podran autorizar instiuclones de

nivel basics. (Frimanas, Jardin de Nifios y Garderias. |

Para la Regulanzacion de los eskablecmenics con gro de Bodega que se localizan en & Cabecers Municipal. se
requiers justificar que su Instalacion fue anterlor sl 30 da Oetubre de 2012 |3 sprobacion de ligencias de uso de susio
Y usa e edificacion para esle gire, s8ra unicaments para las clasficadas como "Bodegas de Productcs inofencves’
tal como se Indica an la matre de compatiblidad de wses de swslo dal presanta Plan
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Aias MNagras
3.1 Tanques de Azl
5.3.2 Tareues e
Ceyrmibu st ibla
|almacenarmisro b
dalrbricen]
B2 —_— = —
Bl Bia lu.r-qu_e_a- .:m- G
o Domesico |(@macén
disirioucian|
|5 54 Targues I -
I il
3 ¥ Tanques de Producto
IHFRAESTRULTU [m{EH e
i FaT1  |Cepceics ¢ casechos
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ik Genero Funcidn
HE | Ha | H5 | cug | cur | cum
Baturseoe (584  |Armecen 7 Dhpassien
Firaf de  Eesiduos
Biakdgico-Infecoosos
JE4.5 Marja ¥
ArnpcRnamignia @
resicduss Radioactieos
IEi 4.8 Incineracin de Basura
| Cramalsrios
¥ T
Foeld OE
FRESERVAGIN
ECOLOMES
" 11 1.1 rum:bs los Usas
RUETIEO
Matriz de Uso de Suelo
- Permitido
3
D -
= Condicionado
=
=, Frohibido
H3 Habiackonal unfamiltar de whanizackn nmedata de densidsd alia (51 loles por heclansa coma
masma ¥ una superficie ng mensr per kobe de 2800 M2
Hi Habfecional unifamibar de urbanzacion progresiva de densidad ala (51 jotes por hectarea
O NAXImD ¥ una superficie no menor por lole de 98.00m2).
H5 Habiacions! mulfemiiar de urbanizacion inmadiata con una densidad alta. &l &ras minima prvativa

g consinuccion por departamenio es de 48.00 m2  ewcluyendo estacicnamientos v en habiacional
miwiFariliar para dupkex en vertical &l lote minime de 180000 M2 ¥ un frente de ¥.00 ML v para
Supsd honzoma el lote minimo-cae 198 00 M2 con un franbe de 14 00 ML

Mala!  al- En &l area de la Col. Hacenda El Yergel, indicada come uso de suelo Mo, imanzana nem. 138

sl los lotes con frente al area municipal), =ole se podran autorizar netiuciones de nived basico
[Primarias, Jardin de Niflas y Garderias. )
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; BECinke
Saslal 3.4 |Salorss pam evEcios
infankilss
IFFE |Quinta para evero
sociaies
i [5.8.1 :Lu:-clmif amisi=nca
hibs
Mottt T [Faimies
1a 181 |Ofares
Adminisracion 182 |Casa ds bnlni Cars
Privads g cambie, B
B LT
[5.001 |Ohores
Gubsrnameniakes
n {Federales, Estalaias |
SERVICIDE - — r;,.-":l?nm:
4 g0 fgmnmmGs
”":::::IW deaceniralizados
1105 |Ecihocs de Sndicano
W Pu_|r.|l:l:-‘.| FﬂI_IJrDJl
3104 |Consuadas
Vi aadars
3,111 [Bombsmns
3112 [Cenirales & Folisa
Transils Frodees
h:::,.n tiudadara
3003 [Coseis de polca
Praotecoitn ciudacsna

Enciema de \Vieh kcuics

Igenms v lugarss
culio

Bardcior TEEE
Religosos |- 142 [Semmnanios

Conventos
J37 [Cremtarica
az

213
Sardrids
Fraharides

Bpsncian
| n hiscion
133 |Camanterias

1 |Spenda o8 Coimeds
Telégratys v Tokifonos
3.14.2 |Cantral de Cormecs
Talagradas v Teléfonos
3,143 |Eslacaorss

Tahayaidn y nigdo

3144 |Mennasiia

214 3,145 (Eslaconamianics
C omorecscioen F.._ﬁ.r_q-;
¥ Tamipepne IS0 E [Termine
Autobnimes  [fordneds
Lrbarsa y [axs
3947 |Terminal :
Iranspsmes de Carca
3148 |Termina
Femocamies de Cang
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i G Fumzidn aeTAToE I
sualo

He | B3 | Ba | HE Jcus | cur | cum | e JreTo] mie | com |

1948 |Estudics de Grabacin
1951 |Clirscas, Caniras e
SLI_udu'D el 4 1 8
5.1%82 |Consufioncs Madicos
3183 |Hospitaies y Cantros
ERL {ddedicon
Balud 3.184 [Puestos de Socors |
Cruz  Foja Cruz
31155 [Laboradoros =]
{ardtism dinicas
malicnd  deriales Y
3181 (Ca=as de ancanos
1182 ICanir de meagracidn
A8 . :

Reitaricte uvanil familisr
Sechal 3183 |Guardertas v cakas da

CUnE
3,162 |Orfanatorios
3171 |Canira Artirrabics
Parrera Municipal
217 372 (|Cliricas y Hopllaies

Babstencis v abE&nAAr oS
damlrradl 1973 |Salores de Code o
|Estélica

1.7 4 |CoansuRsne
3181 arcdin ode b
31182 IPrAmare
1183 |Secundana
3.184 {Praparatcria
1185 |Nommrakes
3188 |Inshlutos Técnicos o
ACadarias
1187 |Teeneldges i
Unirversidades
1188 ;I':':-l:ullu para nifins
Alipeesy
1188 |Caniros ==}
Actualizaccn
profesiona
11810 Campes
11811 |Caniras
finsrestigecion
Labsarai e
11812 | Obaeryaicrios

Metoorolo-geos i
118 i?

am
Bdusacian

Salas de Expasicionas

3192 |Mussos, Pracoiscos

v Cama da la Cultura

3123 |ardinas BolAnicos
ERL ] Zook
Cukura nﬂ.'-“"

31183 larchvcs Fubicos

3,185
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Uso da o DISTRITC B3
Ganero Funcion

H2 | H3 | Ba | H5 Jcus | cum | cuom | cun Jmisre] iwo | com

IEI 201 E-a':l:ra:itn d=
pasinies dulcas
130 marmelagas, sic
™ 3102 |Ceslra y bod
e el e e LR acka

3303 |Artacudos oG Caramica
3:04 |Joyeria y Oriebreria
4.1.1  |inchersva
b 412 |Melesia

lmduwina = —
Ligwe 4 1.5 |ortaminanbe
A4 |Peborees
411 |inchensyva

1 m” 472 [Molsaia
KT TR, m:'.l"': 473 [Comaminants
4.4 4 “aloross
43171, [inelensiva
43 117 [Melaxin
I ueria - —
Pemads  [3-33  |Cortaminanbs
id.3d  |Peigosa
: il el 1 E N E A A A A
At
ESPACIOS
ASERTOG Espaties |5 12 |Fangue de Divarsianegs “
A anleras | oroes o
LR Cormunicacion
[EZ7 |DeEnargla Ekcnca
. al l6:2 |DePresion de Gas
landa = "
l'qa:lm:w 623 |OmEBombeo da Agus
Febagmasionesli 24 |De Trammenic de
:ﬂuus Iegras
E.?- 1 ATGURE e A LS
B33 Tl =
Cornbustbie
| A enamianh y
| o
LT £33 [Tanoues de (Sas
I:::Ef Domesico {almacsn y
= [y 1] ey ]
f.34 |Tange= de Gas
a Fdyiiriad
rFRADSTRLCT] .35 |Tangues de Producics
L, Suimicas
E41 |Depastos a0
dasachos Domesticos,
Rellenca Sanitanas
AdZ |Estssiorss ="}
Traralerancia
1843 Parila e
FProcasamieTia =]
i Bagura ¥ Dasachos
Bazererar 6544 [Aimacen v Dispasicion
Final da Resduos
e Lok e




PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE e
POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L. ' o

ESCOBEDO
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DISTRITO E3
Use da G Funcion E

He | H2 [ B | Ha Jcue | cur | cum | cur [mizral mio | com |

E45 [Marmio ¥
Alnacenamianta  da

,
644 |Incimaraccn de Basura
£47 |Crematonos

P

FOMS DE
PRESEAVACHD
M EGOLCAIG A
5 £ 11 [Tades ks usas
AUFETICD
Matriz de Uso da Suelo
p Parmitido
3
[}
g Condicionachs
[
=
5 Frohibido
H2 Habefaciongl, undamibar, residancal madia, de whanizacion nmediala. de dengidad mema, 44
labeg par heciares samo Mmdximo ¥ una superficie na menor por late de 11200 ma
=3 Habdacicnal unfamibar de whancacion inmedizia de densidad atta (51 kbes por bectarea coma
maxime y una superficie ng menor por kowe de 88,00 M2}
4 Hab#acicnal unifamiiar de wbanizacion progresta de densidad ala (51 lobes por hectarea
oormamdximo § una superficie nd menos par lobe de 58 .00m |
HS Hab®acional mullifamiliar d¢ wbanizacion inmedista con una dersrdad alla, & &rea minma

privalrds de conslrucshon por departamenta &8 de 4500 m2  sdduyendo eslasonamiignios v en
habitasianal mullifamiian para Supies af weitical &) lole minins &= 140.00 M2 v uf ffefte de 7.00
ML y para duplex horizoniad el Icde menimo de 186,00 M2 con un frente de 1400 KL

Mogag @h- Al hablar de usos mindes pare @she Distrfe s2 compranden jos Hab#acionaies (H1, H2, H3. Hd ¥
H5), Comerclates, Servicks. Infraasinecivra y Espacies Ableras.
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Uso de " DISTRITO E4 I
L Genero Funcign
Hi | He |wmixro ] cum | cul | cowm |
11 T er
§ 12 Cruplex
HABTAL IOHRLEL ! 1.3 NyRfamiiar
14 Campeste (quinias)
i =11 Abum_:ﬂu: Carniceriag y
e T fruterias P "
i [ 7 Tertilerias ¥ panacerias P p
[E=1 Ropa, cakaco, islas p P
BCCESOrOs 4 regalos
222 Ap-ur.!!b:u!- ) eletrines, p P
miebies v linea blanca
e23 Adiculos medcos ¥ de P P
abaratonc
sad Ariculos deportvos P B
|25 [Comaitacitn
Sistemas P P
P Dulcaries B [
[ZZT  [Ingereria, b, = 4
articuics fologréficss
ple Far.ln:u:ian. harcancs v p p
boficas
[FZ5 [ineturrenios rusicales P P
2210 Joyusia v ralojecia P B
42 2211 |Cpecas ] P
Tiahda da 212 Papelea, revistaria, p e
Eszuiaidasns Etaferia i copias
2213 |Mercaries p P
214 Flararia P F
2215 |Refecmnes B p
pLEomChrices
|zZ798 |Datcsycnizs P P
4217 |Aricdos de decorackan p e
¥ para o hogar
2218 |Aresanias P ]
219 Jupueteria y biccdeins B
22.20 Afieidos aapacialiradas ]
T2 Mascotas y  anmales P
SormEestioas
2223 Vivaros
a 2223 |Vines 'y liconss
COMERGH: 2224
I:- 245 |D
F s 4
[galesias)
i Tiardas
23 cecartamentos
gy |T33. |Thendas de sutoservico
234 Tisrdas da
235 Marsada  popular  y
tlarguis
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"fl::;:f Genero Funcian HETRTD
Ht | HE |mixTo] cum | cs | com
E,H". Gasoineras
14
lﬂ‘::: 42 |assras
281 |Ca construccian
252 Elbelrisas ¥
Ralacciones g
eparabos eléciricos
253 Farrabecta, Tlapaleria y
Flemeria
2E4 Yidriara
1=
VEnea de 255 Bodega o productos
[ !_hn"vlmi'm:.
2E6 Hodega ode productos
e B Etos
257, Bodega de  produches
carfaminaries
256 |[Bodegs d&  procuctos
Pﬁw
258 Cantro da socopic de
i lerinles negiclsbles
5.1 ALY EBG, CAMIOTEs
16 28.2 Iaounaria ]
vehiculos ¥ implemanics  Agricclas
Aaveiareg para la Construccian
28.4. WMaiacicletas ¥ i
|a€ EEE Apancias de Vs
314 Alguder e mesas, Blhias
¥ En
313 Alguler de ropa
394 Alguler de wahiculeg
316 |Baee. santanoe
& plblsos, Adina, mMasaE
Sedced R |Eshudic falografcs
T4Y Lavardedia y Finlorera
318 Eﬂl.rqmlrl-ﬂ. eshalica v
sale e bellezs
| EER] aaireria v talleres de
costura
3110, [Reparacidnde calzada
52111 Charcata
321 Aparalos Eeclrscnmes.
licos &
[FZZ  [Orvpleza de Oficres
Hogares & ndusing
323 = b i sk de
jardines
Bepamsicny |29 Rpaactn ¥ Tpicenn
P RI— oa Mugbkas
3.2.6 Feparaciin de Eguipo
g OHicinas
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M 0

Uso de DISTRITS EA

i Ganero Funcién
——
H1 | Hz JmixTof cum | S | com

3,26 SaEfvicios
Especiclizadas
{Fumigasitn, Mudanzas

Lavado ¥ angrasado
3.3.2 Endanaiads i panAUrE
[3.3.3 Yulcarizadora

lanies
f3.3.85 varga - instalacian
33 caigs de SoumLiatones
Eervicion (5,08 Tallar Eléciric
dyroen i oe s Aubamedie
B3y BQaraciin ¥
I smlerimienic de
Vahiculos pasada
[5.3.8 Talksr hecanico|
Aubamoing

f3.3.9 Afinacion, lubricackdn
earficmchin Wk iolar
5,310 Tapiceria Aubomodriz

al Cate, Tondas ¥
Restauraries
s 342, |Retresquera y Mavera

[543 Cormida  para Llayar,
gpro Comida Rapida,
arkajibos
ERE! Bebidan pheparadad
pars Heyss (oo eakes )
EE 1 Aucktanc, Tealrp Cirs,
Sala de Concertos

f5.5.2 Cenitro d
5. 53 Fairas o Crcesd
od ] Tamporales
Erdredenisienta |0 54 AN rERITER
[ Ciscotecas
[EEE [Cenire Nizcthume
F3.6.T Gakinaa o Bale cong
Ridea
[5.58 Benta de wides
E B Ernrﬂsar.
] Lanchas depeniian
[5.8.3 Cenlra depariva.
Algrcas, Canchas e,
ET fa.8.4 Estadio, Plara -
Dwpartas ¥ Taras, Lisnrs  Charma,
Recrazcion aite
[5.6.5 Wideojuegas
5.6 Baolicha, Bdlarns,

Patinajs y [sgos d
e
E'H -..!mrr-f_'-El.dh..r:
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Uso de DISTRITO E4
o Ganera Funcion
H1 | HZ Jwxto] cum | cur | com
b7z |Gt Soos
= Fy g8 - Salonas para eventos
ar socinles
Recraacion Saclal B3y Selones para eventos
nfaniles
.76 Ouirta  para  avenbas
socinles
e '5.3: _Fu:: =a de asistenoa
Irtarnado
Al
opmems Bz |Hotsies
" iR CHicinas
agminizasion [PE2 | Casa de boisa, casa de
Frivada cambin, Bamncors,
SEguUroE
| S K E?J"""c.m
Gubernameniaies,
* |Foderales. Estaisles v
HRVICKE 54 iR clpalas].
P AR | ER T Dirganismss
faipe gegpeniralizados
3GA Edificics de Sindicatos v
Fartdes Politcos
3,104 Cansulades ¥
Embajadss
1117 |Eombares
3.2 Cenirales de Policia
i Trarska, Pratéceitn
Segusidad tiudadana
3113 Caneia de  policia
Frotocckin chudadana
4,11,4 Enciamo da Vahioulos
142 3124 Igesias § lugares de
Bervisas cults
Aelgiones 12.2 Seminandas y convanios
13 feTElon oS
113 3183 ApEncias
Servicias Inbrnesstn (Furmrenes |
F i o b
13 [Comeriencs
3987 [Apencia  de  correes,
Telégratos y Tekfonos
3.14.2 Cantral Jd& Corracs,
Telegrafas v Teldlfongs
3.14.3 IR Te s h e
Televigldn ¥ radio
5144 Wanzajeria v pagusaria
3,44 3.14.5 Estadiarmmimnias
Comnicacmn v puiblic s
Franspaprie 5 945 Tarminal da Aulsbuses
[raneas, ubanos Yy
1@nis
1147  |Termmal da ranspertes
da Carga
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Uso da DISTRITO E4

siiadii Genero Funcidn

Wi f H2 [mixTe] cum | cwi | com

3,148 Tarmnal =1
Farrocarriks de Carga
ENER E_m:-:lieaa; die Grabacian
3161 Climicas. Caniros
Salud ¥ Dispersarics
3162 Consularios Méddicos
T1E3  [Hospiales 5 Cenlros)
LR [ 'de-g_lr:-:rs
Baud A4 |Pusstos de Socors |
Cruz Roja. Cnuz Vera|
3185 |Laboradorcs de anskes)
dinicos migdico
EII'II.EIII ¥ olros

3. 16.1 Cagas da anciancs
J162 |cenro de  miegracion

ER T juweni famiiiar
Asiseenicda Social [ 1E 3 Guanderian  capas o
ona

1164 Crtanatarios
_.’I?‘I ianba Artirraboca,
Farrara Murcipal

217 3102 Climgas  y  Hopitals
i Aieasl ‘ahar i anios
1473 [Salones  de  Carle
Esletica
1174 |Consulonos
[Z10 1  |Jardin on Mras
3182 Primaria
12183 Smeundarnia
1184  |Praparatgria
3. 185 Momales
3. 166 Fabbilos  Techicos
Acadernias
3.18 Tecrmaligrs
Univeraidadas
LR ] 3 vy
i 3168 E:;t.mm T L
1163  |Cenbros 5
Sotuallizacion
profesional
IMBA0  |[Campes Esperimeniales
11811 |Cenbros de
Frveslipacisn ]
Laberatorio
J1E12 | Observabonas
hlestearald-goos Ui

3181 Ralas da Expocicionas

182  [Wusess, Finacolscas |

Casd de la Culua
o 1183 [Jerdines Botinkcos  j

Suburs Zoplbgicon

194 Bachhyes Flblices
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Uso de ; DSTRITO E4
i Genaro Funcion
=4 Hi | Hz | wiTo] cum | cui | cou
F3- 185 =dabenbec
Hemerctpcas,  Lariras
da infeemacién
15201 Elsboracon om
pra b dijhcas
1.0 rgfmaladas, eic,
"";""‘-"-‘I!"'H 3202  |Costura y bordado
T 1083 Batioulos de Cerdamica
3204 Jayaria  Crfabreria
RN moARnsive
b, 412 [Moleata
Induratra -
Ligera 1.3 Contaminanis
4,14 Paligrasa
4.2.1 rictanava
F Ind":"h R Acimsn
MDUSTRIA — 423 Cenimminanis
.2 4 Palgrasa
. 3.1 nofenaia
4.3 R Molassa
";,"_:"_',"_" FERE? Conlamnants
.54 Paligroza
& E1.1 Jardnes, Plazes
y A.1
i:lp:;::rg: Esspaeiag 1.2 5iu'\-:'||.l|l| = a o R P
e 8.1 Anlenas ?ﬂ:rr!: ]
Comunicackin
o | ﬂ--e-g-'u EEI.'II’:-'.‘&
9|frfu jgz2 De Prasion de Gas
= y gus Jo4-2 |O% Bombeo de gum
ELETELE T .24 Oe  Traaresis ds
Sgisas Magras
]H.S.! [Tances de Agua
3.2 Tanoues (]
Cambsisials
{almacenemanic ¥
ik distribiucian|
bapeahoay  [0-3-0 Tanepies  de  CGas
P Jomestcn  (almacén v
disdribucian|
634 Tarepias da a8
B ngusiral
T A P TRL T E‘S.S Tancques de Froductas
=] Uiy
A1 eposilos de desachas
Lorasie o Falsnay
Santanos
842 Extacioriss L
I Translerenis
| R Plainba ta
FrocosEmenio oo
Sasuke  y  Desachas
n__"_'i__ GTJEANEOE
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Uso de s DISTRITO E4
Genero Funcién
suelo
H1 | H2 |mixto] cum | cul | com |
6.44 Almacén y Disposicion
Final de  Residuos
Bioldgicos-Infecciosos
6.4.5 Manejo y
Almacenamiento de
residuos Radioactivos
6.4.6 Incineracién de Basura
6.4.7 Crematorios
7
7
ZONA DE
PRESERVACION
ECOLOGICA
8.1 8.1.1 Todos 105 USoS
8
RUSTICO
Matriz de Uso de Suelo
Permitido
E P
w . ]
9 Condicionado
(o]
s
& Prohibido
H1 Habitacional unifamiliar residencial de urbanizacion inmediata, de densidad muy baja, 15 lotes por
hectarea como maximo y una superficie no menor por lote de 350.00 m2.
H2 Habitacional, unifamiliar, residencial medio, de urbanizacion inmediata, de densidad media, 44 lotes
por hectarea como maximo y una superficie no menor por lote de 112.00 m2.
Nota: a).- Al hablar de usos mixtos para este Distrito se comprenden los Habitacionales (H1, H2,)
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Uso I:h S Frricidii DISTRITO B3
R H3 | H4 | cuB | cum | cum | cur | com
K] Llrwlful-'nrur
i . 1.2 Pigplsn
HABITACIONAL 13 WuHitarr bar
1.4 Campeasing [qurdns)
211 Aharrosss Camicerias
&1 z
Thindas frnarias r g
Beesimes bimises 2. 1.2 Tortilbesrias v paraderias P B
T21  |Foph, calmasds, teiss, . =
BCoREONOS ¥ regalkas
222 Aparatos wleciricoss, P g
mushiss v inas blanca
R | Articieog medicas v 0 P P
lanaralong
FIFT] e e [ P
2258 Compubacidn
Smlernan 5 £
2.248 Dulcarias 1] B
2.27 Ingen=ia dibigs, P B
articubos fotograficos
228 Farmacias, harbanas y B p
bolicas
2.248 Instrumenbos musicales ] F
22,17 Jaryeria ' relensaia 5 B
To01 | Dmtcas ] ]
-,-_:,id_ 2212 |Popelerin, revstris, » B
Expscialiiades iEraria v comas
213 WMerssrias B ]
z.14 _Emrin P -]
] wlf@apomes
aulornalress i =
2.2.18 Dizoos v cintas ] P
2217 ArticiLics de ceoorscis P P
y pars el hogar
2.2.18 Arbesariins -] B
4218 Jugueteria y biciclatas ]
2.2.20 Articiics especialimados B
2231 WMescotas y  arovees p
domasticos
1232  |vhercs
5 2.2.23 Wires v lleanes
CONERCKY 2244 Sarvicar
T8 |Dapdetca
401 Uerfros . Comes se
| ik |
233 Tierdas de
i sdnpartarng nics
::“""" ! 2.3.4. Tierdas de siaseracia
234 Tierclan e
SErTVEniERcia
2358 Mergadts  populair Yy
'ﬁa.'lﬂ'l._u
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Uso de . DISTRITO ES
Ganero Fumncion

H3 | Ha | cus | cur | cum | cw | com

¥ ] 241 Gasslnaras
Expiocivag &
Inflamakisa (2432 Gaseras
251 L& construcoon
Eh.2 Eléciricos ]
Relacoongs Para

El'ﬂ-ilfmﬁ glectncos
2813 Farmetaria, Tlapalaria

Plameria
TE4 Widnara
5
R Z8.5 Bodsqa o producio
Witesiiles nofarsives
25.E Bodega de  procicias
i askom
AT Bodaga o prockiclie
canbaminaries
T5E  |Bodegs de prochers
paligrosas
FER] Cenlrg e acopo
matansies recicisbles
2481 Alibormbviles, camiones
15 282 Idaquinaris -
Wehicules y Impeenerias  Sgricola
Aooagarios v para la Consruccian
28,3 Motockletas v
ERE] Sgenoas de Viajes
11z Aljuiler de resas, sl
A s
213 Akuilsr cls rapa
a14 Aljuiler de yeblakas
i1E Bafas, manilaria
- piblicca, sauria. masaje
s I33E |Esusio Miog e
1.7 Lavandecia y Tintoreria
318 Pelugueria, ssishca
wala ce nelleza
iy Sastreria y talleres de
Lostura

1.0 Reparaciin de calzado
ER A Cibercafe
a2

32.2 Limpieza de CHionas,
Hegares & industria
323 It mimisTio =

iardines
e 3ad ﬁmn ¥ Tagicana
iy de Mushies

M
plaie 13E Eeparackn oOs Boupa
de Coicinas
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I5T
Uso de e Funclén DISTRITO ES

Ml | H4 | CUB | CUR | CUM | cUl | coM

3.2E E:n'ms
Especiairados
(Furnigacitn, Mudanzas

L340 v@dd | angraseda
133 Erderazaco ¥ pinbura
I Vulcanizsdors

334 Alraacion Elakarysa)
Yests, v KMontae

lisrTias
1AE Venia  insalacon
43 carga dis acurmulsdones
o - - | T 1
Baptnranricen Autarnainz
137 Feparesin
Il nimisnale
WVahigidon peaaca
13.E Tl Meachnica
Automalnz
138 #finacian, hbmcsodn
L varficacisn Vshicular
3310 Tapicarka Sutamolnz
341 Cata, Fomdas
Fastaurania
2 142 Fatresquana 'y Mavers
sbroaton s |PAE  [Comida pers  Uevar
Bakiii Comida Ragida
ariafles

J4.4 Babidas praparadas
para llevar (fropcales)
3.5 Auctorin, lealro, Cres)
Sala de Conciario:.
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18.6 Beolichs, Bilpres

Patinaje y pmgas
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de Carga

96



PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE @
POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L. S o

ESCOBEDO

G A

Usc de Genara Funehon SRR E

HI | M4 | GUB | CUR | CuM | Ui | coM

3143 |Termina
Frrista et da Cangs
3149 Extudioe de Grabaeadn
TE1 Cinicas,  Canfrocs e
Salud v Dispensancs
31E2 Consutteriza Médicas
53 fHospiisles v Cenii
14 Miedicos
Salisd 31E4 Fussias da Socomg |
L Rl Sz Verde|
34ES8 Laboratorios de andies

1 _asay o4& AncIanGs
3162 Canire de.  irfecracin

315 wveril Farmiiar
agizwntla Boclal |3 1E.3 Dlardarkae v casas d
L
I1E4 [Oramatoncs
IFir.1  |Cente BriTaCe,

Fﬂmal'.'lm_;m-pu:
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Matriz de Uso de Suelo
Permitida
. F
4]
E Condicionado
=
= Prohibido
H3 Habitaconal urlfarm liar de whanizacion inmedala de densidad alla (31 oies por hectares coma
maxime y una supsrfices no mener por lole de 5800 k)
H4 Habitasanal wilamiliar de drbanizasion progresiva de densidad alta (51 kbes por heclarea

comomaxime ¥ una superficie no menar por |ole de 98.00m2)
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sala oa bellaza
318 Saslraria ' falleres de
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114 LR ]Em:mamhm:a
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UET'E] Ermana
L84 Secundars

L4 Preparaboria
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Matriz de Uso de Suaio
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. P
] —_—
o Condicienado
£ Prohibide
H1 Hasilacinal unifamilar resdenssdl de rbanizaccn inmediala, de demsidad muy baja, 15 Bles por hedlar s como

MAKMO Y Una superficis no manor por lode de 350,080 mz

HZ Haotlazmnal, uwnfamiler, residenclal medie, e uhanzason nmedala, 0e densdad rada, 44 kebes par bectarea come
FAEENO Y UNa sLpedtisEe Ao menar por ot die 112,00 mz

H3 Habitecional urdamdlar de urbanizacion inmediaia de denskdad aha (51 iles por heclarea comd maximo y una
superice no merar por obe de 53,00 M,

H4 Haoltacional unfamdiar de urbanizacion progresiva de censidad alta (31 lotes par hectarea comomanmo v una
superfice no menar par ole de 48, 00ma2).
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S
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Eslgiaon E 122 Serminarios ¥ commnios
14 Cramaianos
343 1132 fgendas da

Bareezes Ipbrifasdn [Sineiarian)

Firtirabaa
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H3 Habetactona! nifemiliar de urganizacken mmedala oo densidad afla (31 10es por hedtarea como maximd ¥y wa
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degatamento e de 458.00 m2  exsduyendo estacicnamiantos ¢ en habRacional muRiamiliar para duplex e vertical el
ole minime ds 140,00 M2 v un frenbe & 7.00 ML v para duplsx han@ontal &) lole minime de 19600 M2 on un renls
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Uso de Riers Fuiiclse DISTRITO E11

e ——r

3145  |Tarmiral de trarspories
de Carga
3.14.8 Tarmiral de
Farmocarriles de Carga
31449 Esiudios de Grabacidn
A1k Clirmeas, Canfras  de
Salud y Dispensarios
PIED |Sonsutonos Madcos
3.18.3 Hozpilales v Cantos
385 Bladicna
Saud 5184  [Pussics de Sotomo |
CrHEE Fom Crue vards
1165 Labaratarios de analisis
chinicos e e
-1lrrlah: | DO,

3161 Canas de anciands
3182 Centro da  ariegracian

195 juvenil famdiar
Aalstencia Sesisl 3 453 Guarderias y casas de
cuna

3170 Cennn brtimabico
Parrera Municipal
TAr2  |Climcas y  Fopilaes
gharmarias
3173 Salones da Core
Eutalica

174 ol
18.1 Jardin da hefics
18.2 Priraria

B3 |Secundara
3184 Proparaiona
3185 |Nomales
31848 Instifiies Téolcss v

aAar
SabiSeh od Sl

Acadamiag
ey wenakigcn Y
Unrvarsidodes
ERL 3188 Escueas para  nifios
T Aipicrs
3188 [Centros de
Actualzacidin
profesional
31810  |Carrpas Experimsnbales
31811 |[Canbros di
I stigacdidn ¥
Labsralain
311848 |Observalorios
Metsamld-gices
F.TH1 S R LR S el e g [ ]
3182 Museos, Pinacotecas v
Caza de la Culiura
i 1183 Jardinss Botdneos  y
Cu.h:.-ll Mjﬁ:ﬁ
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DISTRITO E11
"‘;:ﬁ;;' Genero Funcidn
HE M4 MIXTO cue cum
—
[E750  |Archivos Pubieos
3195 Biblislecas,
Hamreroiscas, Canios
da Informacion
2 Elakaracsan d
pasiglas, Aulces,
1 mamialadas, eio
Manufertied B350 7 |Costur ¥ bordedo
Lomsshcan a2
 Bcen ariculos de Ceramica
3.20.4 Jrperia y Detsbraria
4.1.1 Inofensra
H-H 3 4,12 hiolasta
toes 13 |Conteminanie
.14 Peligrosa
ERR Irotensa
4 H-‘-E ) 3,23 hiokasta
1
PIDLETALL PR 23 T nbaertins e
4.24 Peligreaa
ERR | racrhwrem s
3 EEE] hictasta
Padustria -
P 3.3 E:r:ll'r-u-"r-ll'\-!l"lll.-
4.3.4 Peligrosa
r_-u:mca 51 I:.1 ; I‘.‘Iur:lmnrsﬂl|el ;.‘IE'HS
ABIERTAS Espacing = o CLig FRrSCNEs
e 1 Arfanas vy Tomes . d
Carmramitacian
.21 D= Erargis Eldctrica
a ! §.22 O Fresién de Gas
EniLas, -
Estmsionds ¥ Bubs 23 Da Bombsc de Agua
wuldmiz nes 524 Ba  Tratamenic d
ig.lu: NIH'&!-
| iR Tanques de sgua
53 Tanques d
Cambustible
|alknacenamisnig ¥
oE disirbucidn|
Raanshi §.33 Tarques da Gad
.duﬂ A Domastica  (almacan
mooETel ek
disirbucidn|
534 Tanques da =
‘ Irciusiris|
IWFEARSTRUCTL 5.3.5 Tamques d= Frodhuclos)
Rk Oudmicoa
4.1 Dapostos oo cesechos
Damdslicas, Rebano
SENLAricE
543 Eslacionss d
Tranzsferencis
i.4.3 Flaria d
Procesamenia de
Hamigra v Dwesacheos
) """;_ CrGAN oS
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i Genero Funcidn
H3 | He Jmixro] cus | cum |
T |E-.d-1 Abmackn y Dvgeskean
Final d=s Fesiduss
EizlGgicos-Infeccidsos
E45 Marajo i
| Lmacenamisnio da
residucs Radioactrgs
f648  |incineracin de Basus
fe47 |Srematarios
HE ]
z-::u.:a i3
FRESERVACION
ECOLOGICA
i b IEI.‘- 1 Todes kbs usns
BUSTICH

Matriz die Uso de Siielo

SIMBOLOGIA

i

H4

Parmitido

P

Condicionada

Prohibido

Habitacional unifamikar de urbanizacion inmedista de densidad alia (51 lotes por heciarea como
mazima vy una superfice no menor por lote de 2600 K2).

Habitacional unifamiiar de urbanizacion progreswva de densidad alta {51 kotes por hectarea
COMOMmanime & Una suseice No menor por [ele de 98 0lm]
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l.;.i.ul:rm:: Genearo Euneisn DJBTHJ"_I'D E12
HI | H4 | W8 | cue | cur | cum | € | com
T VLT B B
" 1.2 Deuplas
HABITACIOHAL ; 1.3 heuistamiliar B B
14 Campaging (gunias)
RN ADIToURE CaMTICHIas ¥
24 fruterias F
Theemdaip e
Presfucees bdsieasdn 4 3 (Tarllerias y paraderias p
221 Fopa calzsdo, telas,
ACCRRONeS ¢ recalkie P
424 A paring clectricns,
! P
misablas ¢ linea Blanca
[2.2 3 Arbilos medieae Y € P
Iaboratano
2z 4 LA cubos deporiyis P
i2.2.5 Campulacicn o P
Siszemas
2,28 Cruilces ins P
ri Ingariaria dibuja, P
arlicidos MIEMHWE
[2.2.8 Farmacias, herbancs P
boticas
f2.214 Imstrumiamos musicakes [-B
i Jayeria y relojedia P
2.2 11 Dipticaa P
a3 - - -
Tiends de 112 F'a-p-l.llrlﬂ reviskaria, P
Especishisdes ILeria y copiss
2213 |Mercoras P
3.2 14 Flareria P
2.2 16 Rsfacciares P
AR TIrCes
2.2 1€ Driscos y cinkss P
2,217 Arlicuios de decorackin P
v para &l ar
(2.2 18 |Anasanias P
2218 Lluguaberia v biciciesas
(2,220  lArficulos especializados
e, 221 Mascotes v animales
dhiorn kakicos
dids [¥ivaros
¥ 2223 Winds y ieeres
COMERCH: [2.2 24 Sarvicar
2.2 26 Cwpositos
231 Controg  Lomsarciaies
ligalerias)
[2.3.2. Tiericlas
_I_I:h-j'lﬂ_' - arlarmerdas
o/l fa 2.4 ancas 08 ALRaRRNITID
234 Tianclas
2.3.5 Mercade popular i
tanguls
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L;::;:: Gunero Funcidn ikl I
H3 | He | B J cus | cur | cum | cu | com |
+41 asclinaras
24
E,::::,_:: 242 Caseras
281 B Sonsbrucaon
252 Elactncos ¥
Fefacciarsms, e by |
B EAS Slepircor
253 Femeteria, Tiaoalena y
Flamessla
254 Sidfers
o [EEE [Bodeza de productos
[T — inafansneas
258 Bodegs de productos
Prclesiss
P& Eodega de  productos
comtamiranbes
258 Badaga de produchss
peligrosss
255 Canire de acopio de
mabaniaks recichablea
a5, Automoedes, camangs
18 262 I acjuinarin ]
Wehicules § Implemanios  Agricolas
AocEsorios i pars s Consirescion

163 bciackcmtas o

+.1.1. Agensias da Viajes
31.2 Alquiler de meses. sillas
=
1.3 Alguiler de rapa
3.1.4. Alguiker de vehiculos
a1 11E Banas smnarias
Barvicios  |3.15.  [Estudn fesograton
Fasenstes Q5 77 ’;&anmrm y Tirkararia

[ETE lugierla, esletca y

Sats o balaza
3.1.8 Sastreria y taleres da
31110 Raperacién da calzado
1.1 Ciercales
| K] Aparshos Elecooammas.
[t ]
had Lmpeza de Cficinas,
HGIJEH & induslra

3.2.3 Eml&nrﬁi&h}:— e
az jmrdines
m""‘_"—"""' 3.2 Feoaracidn y Tapicey
TR, da Musblss
125 Feperacicn de Egquipa
da Cicinas

ILE Sanicios
Esneciglizedas
el e
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uﬁﬁ;’ G Fumncidn DRTANGEle
H3 | #4 | Hs Jcue | cur | cum | col | com
., Lavadc y angrasada
332 Enderezada v prviura
3133 Vulcanizadara
1%y Alingacian, EBalancso.
‘enta, y Konteje dis
llarkas
138 vanta  Instalacién
23 L WMEFWHM|ﬂ5
Barvheini 136 Tailer [Eldziri
AiR i Bariormobriz
3.3,7 Feparacicn
Marisrimianie
‘iahiculos pasada
[3.3.8 Taller [EErT
Aoz
ixe afinacien, lubricocien
watificacien Vehicular
3310 [Tesicerla Autorroing
ry T, Fandas
Fealairaniss
142 Fefresquenia v Mavena
34
alprgrcesy (343 Comida  para  Lievar,
Eiabidas Comida Rapka.
anboatas
3.4 4 Ewbidas preparads
pars ey slrEi-.‘di'."!H
.51 Budileric, Tealks, Cine
Sald da Concienas
362 Centra =
153 Faras o [
g Temporales
Erirenanirissos 4.5 4 Builisireniasg
165 Dizcalbecas
186 Cenina Mectumo
(.67 Ealapss e Bals ¢
Fodao
158 Feala de wdes
5.1 e o
362 |Canchas deperiivas
3.6.3 Cemim deportiv
Albsrcas, Canshas el
5 s 154 Exzradio Pilaza
man -
ﬂ::--:u': Toros, Liezo Chamo
FEs  [Videciusges
3E6  |Baiche, Bilares
Falinajs y  [usges
mMeasa
3.7 .1 Cerfra Cullles
3722 Club Social
AT Salones pata  EueE
_ ar o ASiEEY
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Uso de
sualo

|
SERVICION

Gendro Funclén DISTRITS E12 I
H3 | v | b5 | cus | cur | cum | cul | com |
JTiecreacion Tocial 574 Lalones pars  avenios
irdardies
aAT.5 Chtinka g avesios]
A e
S5 asa pe  Saislencia
aa e lerridcks:
Slamesms LR Hoales
KK horas “
44
Aoivessyiemclon | 15 7 Casa da bolsa, casa d
T canmbia, Barcos -
3,104 Cicinag
Gubsmamentaias, .
iFederales, Estaisles
Municipales).
Mmrr:n:hn JAUL [Lrgansmics “
Publica descentralizades
3103 |Edficics de Sridicabos “
Partidos Préiboos
3.10.4 Corisulades “
Enibajadas
T B —F
3112 [Ceatrales  de  Prlicia -
Trensilz Probacriomn
o ciudadana
Sagurided [F913 [Casels de pelcia -
|-I-‘-'-e'|:|1;.|;nm cluiadana
3114 LE-'utmrm e Vehisules
121 [ighesins y lugares 4 -
12 cLikD
Semaaise
Feligioses 3142 |Seminancs y convankas
3931 [Crematenos
113 343.2 Agencias d
Servicies Ibumacisn Mfurerariss)
Funeriles
3,133 Cementancs
3080 Agencia  de o
TeEora'os v Talslanos
dfad  [Central da Cormacs
T-I-Era‘-:q ¥ Talafonos
3143 Esiaciocnes de
Takisisidn ¥ radic
3144 [Mensaieria y pageetaria
114 J.1£E Esiacicnamisnics
Comenitacien ¥ plhicos
Tranipoprie (3946 [Terminal de Aulchuss
ifordnesos, urbanos
= EAE]

Terminal de fransporte
ds Carga
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Genern Funcion
H3 | Ma | M8 Jcum | cum | cum | cui | com |

2143 Terminal da
Farmocamies de Carga
21449 Exhudins de Grabacian
A1k Clinices, Canbros  de
Ealud v Dispen=arios

31E2 Censuliorios Madiccs
3183 |Hospiales vy Cemiros

A1 Misdicrem
Salud

3155 Labaraiorios de arsls
cliricos, misdicas
clanlalid | Bod

! '|E | BENE JB ANCHANTS

L1EE [Cemird de  imegracon

1TE |irasi| Tarni
Agiztncis Secul Guardedas ¢ casas ds
CUEE
Crfanatancs
L pilin] SHIfranED,

Pamera Municpal

[Z17Z |Clinicas v Hoprakes
47 alEr i narins
Geigmancia Andrral

AT Salones da GCote y
E=tdlica

31T4 Corsularos

E TB.1  [|Jardin on Mincs
2182 'Eﬂrl'\-ll‘:l

2183 Sacurdaria
ZiB4 Preparetonia
[E78%  [Normass
188 maitubas  Techicas  y

Acadaniag
187  |Teonoligco ¥
ERI Y L riyeisidades
Bouescon 2188  [Escuslas pam  rifos
L .&'.Ipin::
R Cemine cia
fchualizacian
31810 |Campes Erperimentass
A8 |Centmas i
eshEacion
|

1
[Ei0z [Chservatorics
isteorolo=gicos

[E9E1_ |Saiss de Exposicicnes

5152 huseos, Pinacoleces v
Caas de s Culurs
LREE] Jardres  Hosamcos
Zooldgicos

1G4 |Guchiyes PaEices
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g DISTRITO E12
Llﬁl? Genero Funcién
H | He | HS Jcus | cur | cum | cul | com
L
3185  |Bibloeoss,
Hamsarolecas,  Ceninas
de |nfarmmcicn
B0 |Claborackn )
- oA e, culcas,
=2
Merusdacturan |3200 Casiura y bordado
Dommsticas 990 [Anlcules OF Ceramica
3204 aperia ¥ Orfabrania
41,1 Inciansres
4.1 4. 1.2 WaoeEw
indusstia - - .
Lighra 4.1.3 Cantamirante
4. 7.4 Faligrosa
441 | e e @
4 M*i 413z holesia
IHEHEFTRIA ol P Cantamiranta
4.2 3 Feligrita
4.3.1. Imcfersna
M"" ) 4.3.2 Moasia
P..';::: 4535 Cantaminanta
4.3.4 Feligraaa
" B Tardines, Plazas
21
E;I:ﬂg: Espaciis £1.2 Fargua da Diversanes
- E.1 Anbanay =l:ﬂ‘-'!'! =]
Comunicacién
- Bl T's Ereigla Eleciica
g2 52.2 D Prosion da Ges
Plestr. 1623 |D= Borbeo de A
Extacicres 7 Sub- o m— L ..D e
ST kL B34 b= Trafamento de
Apuas Magras
6.3 Tangues de Agla
E.3.2 Tardues [=5]
Cambushise
[aMmacanamismo
Hetrbuc s
.1 T —
A B33 Tarjuss LY man
I.:'u':x:u,:: Comasiico. (almacén
o T i
634 Tarques  de {5as
Inedumirial
= B35 Tanques oe Frodsdos
HFRAESTRLGTU Quirnicas
0 64 Dapdeitas da dasechos
Comsistioos, Fellsnas
Saranas
B4.2 Estacionas da
Transfemancia
643 Hlanta ca
Procesamienic da
“s Basura vy Dasechas
Basurence rganias
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Uso de ; DISTRITO E12
i Geanero Funcion
Hi | We | HS | cus | cur | cum | cul | com
G444 Almocen ¥ Disnosician
Finad de Resdu
Eiolbgicos:infacciosas
1545 Ilansg i
Almacenamierto da
residuos Aadicactives
55 ncneracikn ds Basura
54,7 T TR TREE
7 14
SOM A DE
FRESERYATION
ECRAGIEA
B L] ER R [ By P
RLUS T I
Matriz de Uso de Susio
Permitido
< P
§ Condicionado
]
m
-] Prohibide
i p]
H3 Habizeona unifamiliar de wibanzacon inmedata de densidad alta (51 lotes por hediarea como maxime ¥y w@a
superficie no mencs por lote de 5500 M2).
H4 Habitaciona! unifamiliar de urbanzacion progresiva de densidad a®a (51 loles por heglarea comomaxime ¥ wna
supericie o rensr por lole de B8.00m2 0L
H5 Habfaciona? mulitarmiliar de vrbanizacien inmediata con una Sensidad %3, el area minima prvativa de constneccion

por deparfarnenio es de 400 m2 excluyends eslacionamenios v en habdaconal mulbfamlisas para duplex =n
wartical al lote mmirma e 140000 M2 y un frentz de T.00 ML v para dupbey harizontal &l lote minimao de 19500 B2 con
un frarde de 14.00 ML
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Uso du DISTRITO E13

Ganerc Fumcidm
Hi | wa Jocum ] mpo | com | Mz |

] Tnnamnar
~ SN (S -
HASITACKHAL 1.3 Fhubidarlian
1.4 Camgesire (guinlaa)
24 214 barrcias. Camicanas y
| frutarias

|Freductes basicasf 1.2 Tortilerias y panaderias
| rir Fopa, CAZAdD, IHas

BCCEESOME W regelon
223 Aparalos Ehcircos
mrsbEs y insa blanca

[2.2.3 Articiios medicos v de _
lakaraterie
aad #rficulcs deparireas
2.5 Camputacn Y —
Siplemas
[ZZE Diulcerias
4.1 Ingeniaria dicuge “
articuios fotograficos
228 Farmacias, hsraros y
baticas
2 2.8 Instrumenice musicales
2290 | Joyeria v nelojeris
1211 |Opecas
43 2212  |Pagelerim,  revisioria
Tianda o |fraria v copmas

Espaciobdsser [2.2.15 Ierosrias
2414  |Floraria
2218 Refaccones

aulsmelrices

TZ.18 Dscos ¥ onlas

2297 Arlicies de decoracitn
§ para el Frogar

E Artesanias
18 |Jisgusbaria ¥ bociclats

a2l Arlicidid sapscal Tadas

4
2ss1 |Mascatas v animaies

diomarsticos
3 2222 [Wiverss
COMERCID j2.2.2 Winos v foores

el " 8 Samvicar

2.d 4% Lot

¥ 5 1. [T Comier oo bas
333 [Tiendas =
2d P P TR0
Tiedey  [2.9.9, Tiendas e auicseracio
Mmscsnad . 53 4 Thendas ta
a3 5 Marcado  popular ¥
liargLis
,._”:.I. NS
|
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Uso de . DISTRITO E13
vl Genero Funcion
H3I | wWd JeuMm ]| mp | com | mixie
e T Gasaras
=1 Eq constnicoKkn
252  |Elciricos r
Falfaceiomnes, Eara
aparatos sldclrces
Z53 Ferralerin, 1lapaleria y
Flomeria
254 Vidrkara
18
AR B FB %S Sodega de  productos
Fzteralan ncianEs
2EE Bodege de productos
mckastas
257 Bodegs de productas
Coniamira nbes
2ER Eodega da productos
pelgroscs
25.8. Centro de adopio de
mateniaas reciclatics
W Eomolias, CETIONES
- 2E2 Maguinans &
Vahioulos y Implerrentas  Agricolas
Bt e Bt v para la Canstruccion
- Molocichetas vy 9
mrches
301, |Agencas oo Uijes
L ] Alguler de mesas, glilas
y baza
13 AlguieT da ropa
314 Alquier de vehiculos
215 Badfics EAfitarios
. publicos. sauna, mesaje
et |5T8 |Eshudio foogranico
1 Lavarderia ¢ Tnbararia
LN ] Feluguerla, estetica
sala da belsza
e Eastraria v tallerss da
cashura
3150 Raparacicn de calzado
LR AL Cibarcala
| ] Apalatos Electrodonmes
1leos
k. e Limgieza de Oficinas,
Hogares e indusina
58 kdantanmismnio ]
jardings
Az - o
Reparadany  [5-2 Feparacitn y Tapiceria
Pzt ni rderas i-l- MJE:I:I'H
3z h Raparacitn de Equips
de Cficinas
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I com | mise

o, e DISTRITO E13
Hs | Ha Joum | wmo
34 Senicios
Espacialzadas,
[Fumigacitn, Mudaress
3 | Lawmdd 'y Sfigrasscks | F |
iz Ernderezado y pirdura B
% 33 [Vikcanizadars [ &
14 Alnsacian, Salanceo, -
Venta, y Klontzie de
lantay
L Venta  Irstalacien g “
- cerga da sounmladorss
Banvicler 335 Taller Elscirica —
At miTices ALAGITIOENLE
AT Faparaciin i
St -
Vehlcuwios pasads
334 Teller IAacarico
A L
|53 [Afnacitn Wbeicacion y —
varificacion Vanicular
a310 Tapiceria Aulnmoirz e
1541 Caka, Fondns
FEastsuraries
53 342 Felreacjueria v Mevaria
y 343 Comida para  Llevar
e Carida Rigrida,
ariodice
44 Bebidas preparadas
ra lavas (lropicalas)
R audiono. Teatro, Cins,
Saa de Condhamos
B2 Candra o
Carmiamiones
3153 Fefias ] Cinzas
18 Temporakas
Entretwrimismio [57E71 A OIS
IFE5  [Dicotecas
356 Cartro hachimo
ey Saones Oe EBale Con
Raodeo
3.58 Fara de Wdas
1 Eimnascs
b2 Carchas deparlivas
A.B3 Carfro deportivo.
Albarcas, Canchas sie
ik igd Estagio Flaza oo
Papartes ¥ Tores, Lisrgs Chams,
Faerwacian e
385 Videojuegos
6.8 Botichs, Bilares,
Palingie v jueges de
TS
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Uso de o DISTRITO E13 I
FE Geanero Funcion
Hi | M4 Jeum] mwo Jeom ] mixe |
| il Cerra Cultural
5.2 il Sacial
AT.3 Salanes parm  Everion
kT e
Recrmacion Sacial 1355 Salones pars  evercos
irtapti e
ITE CuRitE  para  everRns
SO0 Al
i iR Cam=  de amslenc,
s radn
Nejtmanty s [Hotaks
581 Crcingas
I : =

Adidrtracin  [o-8-2 Cass 48 Bolsa, Sa8a de

Briuidi cambig, Barcas,
[Fy=r
| R 1N
Gubermamanlales,
] {Facerales, Estaisles
BERWICIOS Iluriicipsabes).
B I H
Bdminiviracion o103 DA RO
Fublbch dascentralzados

3103 Edifiies da Sindicabas
Parsides Falificas

311 |Bemberss
2112 Cenirales  de  Palich,
Transita, Frobecodn
B ciuiaciana
g 3113 Caszla e palicia,
Proteceidn ciudadana
2114 Encarro de Vahlcukas
W iglmsias v ugans
e ]

Bl 3122 Seminanos y conventos

FREN! Cremaicnos

113 [Z753  [Agences e
Serncion Inhumacion (furerarss)
Funsrales

11313 CETTIErARrkas

[Z7a1  |Pgenca de  comeas,
Tebdgrafos ¢ Telforce

142 Central  des  Comesas,
Telégrafos v Talafoncs

3143 Estacionss [="]
lzl'- wvision y radic

3144 Marrsajaria ¥ pagualeria

414 5148  |Estacionamisrics
Comunizacion y pablices

Transpogrie 1148 Teerminal de Sidsbuses
(fordneos, urbangs y
faxE
I N Terminal de transportes
da Carga
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Uso de - DISTRITO E413
R Gensno Funcion
H3 | Wil Jeum] mo | com | mixeo
3148 Tarrminal cia
Farocamiles de Carga
3idB Esiudias de Grakacin
| ENLK] Ellrn:aa. Enrdr{:i. i)
Lalud y Dispensarics
3162 Consultaras Medicas
3153 Hespitales 4 Ceninas
445 Pleclices
Sk 3554 [Pussios o Socomo [
Cruz Roga, Srug Yerda)
3166 Laboratonos e anabsis
clinkcoe, miédicns
dermales v oindE,
3160 Casas de ancancs
[FI62  |Cenlro ce  misgracion
5.4 Hluwsndl fariliar
Asizienoly Boolad U5 18,3 (Guardsrias v casss oe
cuns
3164 Cefaraionos
317 Cerilrs Anbrrdbaia,
|Parrara Municipal
iz 3172 |Clnicas y |Hospitales
R g =
diphrral = ca
Falusenc [F173 [Salones oe Core j
|Estétca
3174 Consul bamas
L% -5 Jardif ge Nries | B |
3182  |Primaria | P
3183 |Sacundana | P
5164 |Preparaiona [ P |
31686 |[Momnales [ P
[FT8E [Wsbhnes  Techcos “
Acadanian
X187 Tacnokdgico
Urivarsidedes
190 3ig 8 Escuslas  para  nifios “
Edusmsion Atlpicns
31ED Carlres da -
31810
31BN
Investigeoion
|Labarabaria
| RN de Eiposioones
R lisacs, Pinacotaas y
Casa o |a Culiura
i 3193 Jardines Bolanicos y
L={T], 1T MDE":”:!
3104 Archivas Plblicos
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Uso dis : DISTRITO E13
siiain Genaro Funcidn
M3 | Ha Jeum | wmo | com | mixo |
I%E Bibliotacas,
Hemserotecas,  Cenfros
e Informacitn
3.20.1 Elabarazion oo
pasia|as, dulleas,
30 marrnaladas, ebc
Banufaciuras ] n T
enutaoness. (ST |Costara y bordeds. —F
3.20.3 Articulas de Ceramica “
3204  [Joveria y Orfebraria 2
4.1.1 Incfensiva “
41 1 ] b
o AT {Melests —F
Ligera 4.1.5 Contaminants
4.1.4 F'-nli;n:usa
45 1 Incfensiva -
1 : d‘-* 4.2.2 Molasta
n ama
INOUSTRLS i ] Contamiranis
4.24 Paligroza
151 Tnrensiva e |
4.5 452 Molasts
[}
T_":dr: 455 Contamimaris
454 Paligross
B Jerdines. Plazas _
8
ESPACIOS w1 L _
ABIEETOS Eupstice 51.2 Pargus de Diversioras
T PR E
B | P |
8.z B.2.2 De Presitn de Gas
e i | P
Extthonms y Sub- |53 Ds Bombso de Agua [ P
sREaelanEs 5.2.4 [i= Tradarmenio da —
quas Magras
TZ1__[Tanaues o6 Agua v
63,2 Tanques da
Conbualibds
[almacenamiania y
E 655 Tanques de Gias
:“":"“"::;" Dormestios [alrmactn vy
distriBsitn)
G634 Tanqmes da Gas —
5 Incasinal
v i B
HFRAESTRLCTY B35 afgues de Fredioclos
Ba Cuimicas
B 1 Depoailos de desechos
Dormsdsticss. Rallenss
CariErios
B.4.2 Esiacionss ™ —
Transierencia
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DISTRITO E13
T;IT Genero Funcion
i
H: | M4 Jowm ] mo | com | mMixe |
.43 Hanta da
Frocesamienic da
. Basura ¥ Desechoa
B unared argArEas
5.5 4 Afrnacian Y Dispaaksdn
Firal ds Fesiducs
Bmligicos-infscooaos
645  [Menejo ¥
Al s ndrrenls s
5,46 l'ltl-‘IE'l"ﬂ".:.-l'..ﬁ de Dasuras
a.4.7 Crermatonos
I
T
ZOMHA DE
PRESERYAECISN
| ] Wt ]
B Ed rﬂ 1.1 Fnrhrrs. 198 LECE
RUSTIZO
Matriz de Uso de Suelo
Farmitido
< P
ﬁ Caondicionado
]
g —
- Prohibido
H3 Hablacional unifamidiar de wiankzeston nrediata de densidad alta {51 lotes por hectarea comoe maximo ¥ una
superficie no menar por lote de 92,00 W2}
H4a Habftaciona! unifamiliar de ukanizacion progresve de densidad alta {51 lotes por hectares comomaxima ¥ una

superficie no menor por lobe de 28.00m2)

Mata ai- Al hablar de usos mixios para este Disinty se comgprenden los Habitacionales (H1, HZ, H3, H4 v HE)
Cornmroales, Servicios, Infragsiruciura v Espacios Ablemos

Bl El area ge la colonia Monclowia indicada con Uso de Sualo Mixto sa refirere s0do a laz manzanas numera 11y
12 de I3 siada colania
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Uso dae - DISTRITO E14
susio GEanera Funcion
H: | W4 | WS | cue | cum [mixTo| com
1.1 e
i 12 uplen
HASITACIORAL . 1.3 ]l'.1-u|'r'rfu.rnfiu.r
14 |I3|:n1|:q-.'|1:r-|- {quintas)
217 [Pharcies Camicerias g
41 frutarias
Trdag o
JFroduoecs Basheosid 1,0 priliarias v panaderias
221 |Ropa,  calzado, neias,
acaronos v ragalos
2232 Aparabos alciricas.
miuckiles y Inea blarca
223 Birticidos madicos v e
labaratono
fs.24 Articuios Jeporlives
idS CEmMpLUERCn
Cistamas
28 Duleerias
221 Ingeniaria, dibago,
L. articiilas Tologeafions
FEX] WTacias, habarias
bolicas
AR Irredrumsn ok mLsaca s
2.2.10 Jeryaifs ¢ ralajeria
2211 |Ophicas
2z w1l
Thevda de
Espacubisges [55w
| T
3 Dy crilas
221 Arlicuios de decoracion
k- ¥ para &l hogar
22118 Arteanias
2,18 Llugustaria y biciclata:
£d.20 Arlicuion sapaciabiacks
2.1 Iascotas animalas
[ ]
[ZZ2Z Jvivercs
tm‘:“t '.:; e 7] inas v heones
2.3
2236
1
231 ]
3 dlpu‘t-un'-s:lm
Tiesdusy  f7 3.3 Tierelas de sulasericio
Blmscenes T Flardas oa
=g g L gyt
prapular ¥
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Genero Funcion
sualo
H3 | W4 | w5 | cuB | cum |mixTe | COM
241 Eai-:-lrrr-'ﬂ
24
Er : 4.2 e T
mfamabilss - =
2.1 Ua consbucogn
252 Elaciricos ¥
Fofsscianas. para
Aparatas aMciricos
253 Farraberia, Tlapaleria y
Plareria
Zom A, idrizra
15 253, Dodega  de  productss
Werna de nedanevos
Maarmhe |23 Bodega de productos
maokaslos
257 Bodega de productos
SARIArI nanhas
2.5.8, Bodegas de  produchas
ol Ggra e
2Eq Cenbro de  acopo o
materlalae reciclables
TET,  |Buemevies Camiones
il z48.2 Laguinatia ]
Meblelon § implernentos  Agriceias
<t ¥ para Ie Consiruccien
2R Maotoccletas v o
lanchas
311 Agancias oe Vs
LD Alguler de mesas, sillas
¢ laza
343 Alguler fe ropa
3.1.4 Mlquiler da vehicuios
3.1.5. Bafice. sARkAraS
publices. sauna, masajs
14
e [B1E  |Estudic foragrahco
3.1.7. Lavanderia y Trlorsria
114 Belugueria, estatica y
sala de balaza
318 Sastraria v talleres oa
coshara
3110 Reparacitn da calzadoe
3111  |Cibarcate
i) Aparatos
Elscirodomastcos
S i Limpisza da Cficinas,
Hopares & irustna
323 ansaramiarmo =]
LE imrdines
Raparasiony 139 4 Raparacitn w Tapicesia
I e e TR 9_- mﬂjﬂlﬂ-
325 Feparacitn de Equipo
de Oficinas
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Paits dhn Genero Funcien

H3 | Ha | Ha | cus [ cum [mixTe| com

AxE Sarviccs
Essecalizadas,

| EEN] Lavadt y £ngrasado
332 Enderezada y pirtura
| ] vulcanizadora
334 Alrmacion,  Dalamcss,
vanta, ¥ Menigje d
llania=
3345 e Instalackn
53 I carga =1 a-:um.lluﬂ-:-r-l.u.

Berdeles 336 Talla Eléeic
I Autornoinz
3.7 Feparacion
Wanlenimiema

ahiculos
335 Talka
.I‘.ulljl:-:-rrtl".."iz
3.3.9 Afinmcion, lubricacian

warficaoon Vehicular
3.3.10 Tagiceria SAubamoirz
a1 |oom Tordas

Fealsisanies
% 542 Petmasquaria y MNevena
‘ "
A 34.3 'En-mu'a para HLl-a':lzn'.
Bahidas iy g,
anktajtas
344 Babidas praparads
para llevar {ropkaiss)
TET [Zudwone, Teate, Cie
Sala de Concierton
3EZ Camiro
RN
kY]
Biries = 1354
366
EEE
IFET [Galcres de Dale &=
Heedac
358 Renls de video
[Fes &
II ¥
483 Cenlrs deporiies,
Abercas, Canchas eic.
i 164 Extacha Plara 4
Depuites y Toras, Liengo Chaerg,
Bl b ]

il
3856 Videojuegas

365 Eolicha Eilares,
Patiraje y juegos d

s MY
371 [Centrs Guiture
372  |ClubSocal
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Uso de 4 DISTRITO E14
Sisto Ganara Funcion
M3 | He | ®3 | cum | cum | mixTa| com |
I L‘E-?ﬂ- Salorms para aven
=¥ et L
Beareasen Eoshi [ F.4 Calores para avenics
nfanties
275 Chinla parg  svenios
soCikan
381 Casa  de  emshenca,
Aqaanalmlu |_.'I|.I-I1'I-H-I1-T.|
382 Hedalas
i 281 OEdras
382 Cass de bholsa, cosa de
Gt <o swrha, Baricas,
PRI
 EXCEEETD
Gubamamaontalos,
|Federales, Estaiales y
i w4 Municipales
302 |Owvganismos
Hipncns | Adwicinacia descerralizados
5103 Edificics de Sindicatos y
Pafides Palilisas
3104  |Consulacos ¥
Embajadas
ERER Eaombercs
T2 |[Centrales oa Policia
i Tr:'l::a. Protaccidn
S Ans
Srd 3113 Caselms oa  policia
Projeceisn sudadans
3114  |Enchmode Vehicules
212 |22 |Kglesies § ligares d
Saricioe 5
Religcass 3122 SRmEfanas | corenbos
. [S181  |Cramatorics
212 3132  |agencias d
Sreigied Ihursside (hoeracias)
Funergies
3133 Cemerierias
| ] Sgencls o8 COPTGDS
T-:l’.v&i{:h‘-:!: y Tﬁhnm
3142 Cenfral  de  Cormass
Tadigrafos y Teléfoncos
3.14.3 Estsciarms de
Tabavizion y rac
3144 KMensajeria ¥ paguetaria
B4 e
Q:“umﬂ“l' 3,148 E:L?:_::urﬂrmm-:as
R ETAE [Terinal e Buichu
forsmeas, wrbancs
axs
147 |Teming de rarspories
die Ca
3143 il d
| Famocmmies de Canga
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Genero Funcian

H3 | W4 | W5 | cus | cum |mxta ] com |

2.14.8 Exbifios ga Grabacian
3,151 Clinicas,  Centres  d
Saiud v Dispengarios
1182  |Consulonos Medicos
3163 Hospitales y Cent

ik Madcos
Salud IZi54 Puaztnz de Socomo |
Cniz Roja, Cruz Verde)
3.46.5 Laboratonos de arsbhss
clinicom midic

dentales y ohog
81 |Cases de anciancs
3162 |Cantro de mnimgracio

118 venil familiar
Svmtencio Social |3 183 |Suarderias y casas d
cura
3.18.4 Orfanatorios
—

ERER L Anhrrabios,
Permara Municizel

3172 |Clnieas v Hospta

147 edariraros
Baistencls hnimal |3 175 Selones ds Corte  y
Estilice
3174 Consulicrios
Vpdariraros
[F18.1  |larcir de hifos
3134 [Primara
3.18.3 Securdena

3184 Preparataria

2185 e rmalas

|Z78E  |insfutos  Thenicos
Arsdemias

3187 Tecnaldgico
Lniversidadas

198 2.18.B Excijalas para i

Educdci Algsis
| XX -’.'E:mae d

Achializacon
profesiona
10 |[Campos Experimarises
11 |Carmros

Invastigacicn
Laboratonio

31812  |QObsarvatones
Mabeoroio-gicos
Aslrodericns

| EEK] Dalas 08 Capuseones
3192 Mussos, Pinacctacas

Lase de la Cubiumg
3.19.3 Jdardires  Botanicos
118
Culpsra Zﬂn:-ugml

[5 194 |Archivos Publicos
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o, Genero Funcion
M3 | k4 | m5 | cue | cum |MIXTO | cOM
1185 [Bhligtecas
Hemeroiecas, Cantros)
de Infcemacidn
Sl 1 Eaberacn e
pasiews, diiloes
ol merreladas, sle.
M = [330.2 |Cosiira y bordade
Bomesgcan T — - -
2.20.3 Ariciios d& Cardmics
320.4  |Joyerm y Orfsbreris
1.1 [Inctensia
IM“-:*_' .12 [Molesta
u a
Ligia 1.3 Conkarminants
ER F'ngmsa
LFN inctensiva
' ...q"i. 422 [Molesta
u a e
NI ETRIA Wardizna 4.2.3 Eu:‘uﬂ:lnanm
4.2 4 Paligrass
4.3.1. Incfensssa
In;-l : 33 Mlesta
L]
iz FEE CorRar ranle
1 4 Peligross
T Jardines, Flazas
E5F:-=H:|-;- ek
ANIESTOS Enpazim 512 Pargue de Disersionas
L =, 1 Antanas ¥ lomes 49
o cackin
2. 2.1 Om Enmrgia Elécsnca
hij 2. 2.2 D Frasicn de Sas
antam —
EsiaiOnes ¥ Subs fo—2 - Om Eambea de Agua
SRR CiOrE i6.2.4 Oe  Tralambars  del
igues hegras
.. 1 angues g2 Agua
SR Tangues d
Comsustibla
(Amacesamienio
. districucion|
Dipaskiéay Chil Tangues de G
P Domestico (slmacén
dislrisucin |
£.3.4 Tamques  de  Ga
5 Industrial
INFRAESTRUCTU 53,5 Tanques de Preduchs
RA Eui'w CO5
5.4, 1 Depasilos de desecho
Domésticos Famlleno
Zanianos
4,2 Erfaciones e
Transferanca
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Uso ds -, DISTRITO E14
Gensro Funcion
suelo
I w3 | Hae | WS | cum | cum [moro | com |
oy
E 43 Planta d
Frocesamianio d
5 Baswra ¥ Dessch
]
crganicos
Bminree W14 Almacén y Disposicl
Flral s Reskdu
Bloldgicas-Infacciceas
[E25 [Maneo
Almacanarn snte
rezichios Rdicactos
Eas Imcineracion de Dasuma
5.4.7 e s
r i
ZOM& DE
PRESERMACION
ECOLOGEICH
. L1 51.1 Todos los usas
RUSTICO
Matriz de Usc de Sualo
Parmitido
< P
§ Condiclonado
=
3
& Frohlbido
H3 Habitagional unifamillar de urbanzacion Amedisla d= densidad a%a (51 lsies por haclarea soma masima y
una superficie no menor por ote de 5800 M2}
H4 Hakitacional unifamiliar de wibanzacion progresiva de densdad alta (31 lotes por heclares comomasimo y
una superficis no menor gor ote de 95.00m2).
H5 Habitacional multfamiiar de urbanizacion inmediaia con una dermsided af%a, & area minima prvativa de

canstnuccion por decarmamento s de 46,00 m2  exchrends estaconamienios ¥ en habilaconal muffamiliar
para duplex en werfical &l lobe minime de 140000 M2 ¥ un frenle ge 700 ML v para duples horizantal = icfe
rrenima de 15500 M2 oon un fremts e 12,00 ML

Motas:  al- 4l hablar de uses mikbos para este Distribe se comprenden los Habilaclonales (H1, H2. H3 H4 y HS5)
Comrroiales, Servicios, Infrassiructura v Espacios Abierbos
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Uso de ; DISTRITO E15
A Ganaro Funclon
He | cus | cu | cum | com ImETo] MO
T Dreamnar
1 G 1.2 Dupley
HABFACIONAL 1.3 Mudtfamiliar
1.4 Campasite (quintas)
o 277 |Bbarrotes Camicenas y
Thendas o fruierias
lFrodusios hasizanfd. 1.2 Tarttlerias v panadarias
.-2.2.'- |Foca,  cazsdo, telas,
ACCRIONoS ¥ regalos
[ d.d Hparaics alscricos
I"I'II.-IEQE"!- i lired blames
2.2.3 Afticules madices y de
|alboratoria
2.2.4 Aticulos depirlives
it Computaccn ¥
Satamas
2.28 Disesrias
(2.27 inganieria dibiija
ariculos ftagrafcos
4.2.8 Famacas, hamanag y
Gohcas
2,28 Insirumenics muscalss
FEZ30 [Joyera v relokrla
2.2.11 Calicas
23 2.2.92 Fapaiaria ravistaria,
Tenela da librecia y copias
Eapecisfidadid 15593 IMercerias
.24 Florria
12.2.15  |Refacciones
avtamairions
[2.2.18 Disces ¥ Sirtas
2277 |Anicules de decorecon
v pere ol hogar
[2.2.18 Sanan s
2.2.18 Juguetaria v biciclabas
2230 |Aiculos sapecal 2ados
7231 |Wsscolas vy animaies
domesicos
[2.222 Wrearas
et 335 [VWnos y lcores
2224 Sarvicar
4228  ||Cepositos
5 gl L AOMAFC I e
ipalerias)
2.%.2 Tendas de
23 l:llEurl.a.-nmIm:
Tenidas ¥ .E: 33 a8 Al At
Almacsnss 354 Tiendag de
conveniencs
735 |'me.--:ad-; papuiar v
tiﬂallﬁ
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Funcion I

DISTRITO E15

I #a | Ha [ cue | cu | cum | com Jmxro| inp

idrigra
-
Wgrea da inciensrces
==
el tos
Eodega de produchas
Bodega e prsductos
pligrasas
[15.9.
281 Jhuiomayvilas, camicnes
28 8.4 Klaciinaria L]
Vekdodos v Implernerios  Agrisalas
- e para la Constniocdn
IZ82 [Meotocdetas y o
lanchas
311 Agercias de Viajes
1.2 Alguier de mesas, =l
v loze
b G . Alguirar de ropa
314 ajguiter de vehiculos
[E7E fice: sannarkag
= pblicas, sauna, masaje -
o ETE[Estudio tatografica )
[ETF [Cavanderia y Triereria 3]
I1E Paligieria,  sslsies P
gaia de bellaza
ESH Saciraria v iallsres de -
Corsiura
2110, |Reparecknds cazadc EE
a1mn
[ EX
322 “
323 -
iz
Freparra clom
Marmenirdarts |24 “
12E
e EZ
A28 Sardcics -
Expacialrad o
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Mt dy Ganero Funcion I DISTRITO E15
suelo I Ha | Ha Jcus | cu | cum | com fmamo] o
23 [Lavado v angrasads =
332 Enderezada y pirura n
333 |Vulcanizados Bz
2354 Alraacicn,  Balances,
Verka, v Monlae de -
[LIu.rrIH-
3.5 Verta  insalacidn g
13 — 1i._1rigln de a..umuIEan:.h:lnuu
[ T—— 3. aller WCirom
Ml et Bubormodniz
339 Ragaracitn
Marilenimiers d=
‘Vshlgules pasado
238 Taler Nscano
B ubarainz
R Bfnacion, lubncacion y
waridficacdn WVahicular
1310 |Tapieeria Autamaire
g_ ale, andas=
Restauranies -
1.4 343 |Reinesqueria y Meveria | P
Alrmnies v fa 2 d Comida para  Llewar
Bihiin Comida Rasida, -
ankafbos
4.4 Eakidas praparacas
e levar |Fopkcales )
LT | i ssbo, Cine
Sala de Concieros -
352 Cenirz de -
COTVENSIONES
353  [Fenas o Gincos
18 Tamporales
N I i 1 [ Autoriemas
3.0:6 CHssabacay
356 Cwntra Moctums
35y Salores o8 Sabe con
Hedeio
356 |Renis de video P
L] [T [ P
182 |Tenches deportivas B
283 Centrae dasortivo. “
Alsereas, Canchas sle
18 354 Estado Flaza o
Bepories ¢ Taros, Lenzs Chamro, -
Racesacion &l
b4 Videcpuegas B
166  |Galiche Bilares,
Patinaja ¥ [uagos Om
nw .
01 |Centre Cubural B
7.2 b Socisl IR
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Uso de " DISTRITO E15
Al Ganaro Funcion
B3 | H4 ] cue | cun | cum | com JrcTo] IND
| ] IS alanes BAFA  BvERSSH
a7 BOCIEEE
Fmereacion Soolsl Iy T 4 Salanes para  evenios
infantles
215 Quinla para  Sveniss
Bnaa
e | FER Casa de asmienca,
Lrip Inigrmada
i o 182  |Hotews
= | EEX] D cinas
AdrrinisaDalon g2 Cesa da bolsa, r:a:.u da
Blwidls cambin, Earas,
ﬂ-l‘.‘-i_urb'ﬁ-
3.10.1 Oficinas
Gubsmnameriales
[Fecarales, Estatales y
Wunicipalas|
5 3 bLTR 18 I Orpanismias
SERVICION “";'ET“"‘“ peacenitalzados
(=
|F0 T [Edikios de Sindrcatcs y
Pardos Politicos
2104 Centuladss ¥
Embajadas
'.r!- 1.1 Enn'ba:p:
31132 Cerrales de Policia,
5 74 Trarmita, Profeccidn
Saguridad ciudadana
113 Cmsetn oo policia,
Prefsceidn ciudadans
E- 114 |Encierio 3o vehicuios
143 3121 Ighasing v lugares de
Serdcicn cusho
Relgiosas 3922  |Seminaries v convenhs
|13 |Crematorics
1.13 33332 |oagencas da
Bedrigias Imfumacon (funeraras)
Fursralss
3133 Cemerilerizs
15181 |Pgerca o comeos,
Telagrafos v Tedafoncs
3142 Cariral da Coareas,
Telégrafos v Tedforos
2143 ALACEEY e
Tedavisan v radie
3144  |[Marsajeria y paguetena
. 14 3445 |Estackramisnbos
PR TGN
Tratimenma pubiices
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1
L;iiﬁ: P Funcién DISTRITO E15 I
Hi | W4 | cum | cul | cum | com JrixTa] mo |
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Plodas ah= B hablar de usos micios para a5l Diskilo se comprenden 0% FHabilacionaks (H1, HZ; H3. Hd v HE), Comirciaies

Servictos. Infrasstructura v Espacios Ablerios
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Municipales).
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dsironomicos
3181 Salas da Exposicicnas
T %2 |Museos, Finacolecas &y
Casa ds |3 Cyukura

174



PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE g
POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L. ; o

ESCOBEDO

G A

DISTRITO E16
ety o Ganero Funcion

i | H4 f cum | cul | meao | iND

[F183 |Jardines Goancos v
Zaclogices
184 Archives Pibices
3158 |Bibliotecas
Hamarotecas, Canbos
S [Rfei s s bR
S0 Elabaracion =]
paslales digizes,
1.5 Malaiatas . 850

Manufaciures  [5on o [Costiuma y bordado
Pomesticar  Jom

2203 Aficulos ¢ Caranmia
5204 Joyudia ¢ Criebreria

4.1.1 = A

14@
Cultira

41 d.1.2 Ralesby
I_,g_r': 413 Contammanda
414 R—
ER | Iniferiniva
3 .. 22 [Madlesk
INOLISTES arlaiin 423 Contaninanis

424 Peligresa
131 ritensrea

A 437 Falests
Pesada |32  |Contamnarts
434 Felioresa
s - B1.1 Jargirms, Plaras
EEFRICE .
i i Expacios 1.2 Pargque 08 Drsrsiones
E.1 AMtErnas y Tomes de
LR ] Camaini caoan
[E21.  |Ce Energia Eecinca
B | D Presidn da Gas
P,
Grmsionesy Sub- |25 |D= Bombeo de Agua
Ca  Tralemierts da
'-1-'-2.-% Megras
ANGLES O Agua
Tanguss B
Caombuabbia
| alacsramEnka i
i gistribucicn|
. 633 Tanguas o G
m::ir Deomastico  jalmacan vy
gglribacidin
BS54 Tanguas da Gas
# I s trial
DR B35 Tangues de Productos
o Qulnices:

Donwstices.  Ralisnos
Sariarias
baz Ealésiones s
Transfaranda

|E-,-.".1 |Capasties de desachos

175



PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE g
POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L. ‘ o

ESCOBEDO

G A 2

Uso da A DISTRITO E16
Seio Ganarao Funcion
W1 | W4 | cum | cui Jwmmo ] o |
.43 Flania dm
Pracessrmienis de
Hesura vy  Desachos
" 54 Crgknicas
e Baa FITcen §  CHEpoRCHn
Fnal de Resduos
Bigd gt~ rfac ciasns
#45 lanejo ¥
AlMmacananenia de
residuces Radioactyos
d.4.8 Imecanes ragadin cbe Bamaira
§.4.7 Crematarios
T |
Z0kRs DR
PRESERVACIIN
ECOLDEICH
. L RN Tocas 1o usas
FUSTICO
Matriz che Usa de Sualo
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a
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Q
=
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Ha Hab#acional unfamilar de urbanzacion inmediata de densidad alta (51 ledes par heclarea como
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H4 HabRasiznal undardiar g2 wbaniracion progresha de dansidad a®a (51 oies par heglares

COmMOmMaximo ¥ una suparficie ng menot por e ga 33 00m2)

Motas.  al- Al hablar de wsos mistos para este Distrilo s= comprenden los Habitacionales (H1. HZ, H3. H4 y
HS), Commdales, Semvicios, Infreestructura v Espacios Abiartos
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sads  [Cepdeios
230 Canbros Camarsaes
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dentales ¥ otros.

I‘E.H'.‘- 1 Casas da encianas

3162 Cantro de inbegracidn
bl Juvenil fanilar
femomncla3ochl 19767 [Guarderias y casas de
cuna
Oirfanatorias
Capia ARtirasics
Ferrers WAuncipsl
LCinicas vy Hespilales

LR \gherinanos
Asimtancis Asirmal f3 17 3 Solones de Cote v
Eshilice
3174 Cansulonios

v BLEFINANGE
12781 [Jardim de Miros

1.18.2 Pricrans

1183 |Securdania

3.18.4 Praparstsria

L1858 Harmaks

[F18E  [insfuios Tecncos o

Acadermias
3167 |Tecnclogice Y
18 Uaiveraidades
Bducacion  RTEET (Escuslas  para  nioos
Sfigioes
31849 Caniras de
Actuslizacicn
crofasional
FABAD  |Camrpos Exparinerlsles
11811 [Caniros de
Inwastigackin ¥
Labaralono

181



PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE .e
POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L. : o

ESCOBEDO

G A 2

s tie _ DISTRITO E17 I
Genero Funciom

s | e | w5 | eum | eu Imixro)

21812  |Observsicrios
Wabteorobd=gicos
Astroncamicss
[F757 [Camsde Eipancanes
iez huseos, Fingootscas
Casa oa la Culbura
o 1183 dardnes Bolanicos
Ut Zgatigicog
igd Erchivas Pabicos
2196 Bitlicigcas
Hemerclecas, Cenbros
g Inforrmacian
3201 Elaboraciin =
TN hulehs,
= 100 rarmisladay, sl
I.'l,.'.l:'l.lr.;l‘ 3
wady Caaluirs & bandada
articulos de Ceramca
dzyyaria v Orfabreria
Incfmnsiva
\ ..:,.1 Wizleata
ma
Ligita Carfamirams
Paigrosa
Inofensiva
A |r---tt:u:2 e
INDLISTR Hﬁ;:?: Caremirarta
Peigrasa
Imahanaiva
a3 (¥
Inchssmia i
Pasady Cartaminams
Paligraza
; Jarcnes, Fazas
8.1
E5FACIDE - =
Fiadied Eapacion Pargis de Diversiamnes
- Anterias Torres  oe
Camunicacan
snargla Escince
61 O Prasitn de Sas
Parmas

Extestiones v Sub= "~ D Bemmbec de Agus
sulacan e IE- 1d Da  Traiamientg oo

31 angueEs 4a Agus
g£32 Tangues ks
Cambushbls
|l csnamEns ¥
giatribueitn)
as | e Tanouss ds Gas
Dupasims E‘-’-“""'Fi'lm : [@lmacan y
Bl MaCenEs distribucion)
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Uso de : DISTRITO E1T
Genero Funcion
suelo
Hi | Ha | W5 | cum | cur | mixTo
TangLees
& Imdustrial
IMFR&ESTRIFGTU
Red, Tanques da Productos
Cuiimicos
4.1 Uspostos 08 desechos
Domestices,  Rallanos
Sarianas
4.3 Eslaciorss
Trensfarencia
41 Flanta
Frocesameris
Basura v Desechos
Eﬂ&:‘lrh B oenEca
q.4.4 Aimacin v Dsposicon
Firml! da Residuos
[t T o ot [ e o b
&5 -|F-.1=r||_-:| ¥
Alrasararisin de
resichiss Radicactivis
5,48 Incineracien de Basura
E.-‘L.? Cremaioncs
7 FE]
I0ONA BE
PREGERWACIDN
ECOLOGICS
1 LA 4.1.1 Todos kos weas
RUSTICO
Matriz de Uso de Suslo
Permitido
< P
o
g Condicionada
o
s
T Prohilvdo
H3 Hakbitacknal unifamimar de urbanzascion inmediata de densidad aka (51 kies por hectarea como
maxirno ¥ una superficie no menos por lobe de 98 00 2]
H4 HabRacwnal unitamillar de utenEscion progresivea de depnddad alla (31 edes por bectarea

comomaxima y una superfice no menor gor ke oe BE.00m2)
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ESCOBEDO
DISTRITS E17
240 Ganaro Funcién
suslo
Hi | He | w5 | cum | cul | mxo)
— —
HE Habitaconal mulifamiliar de whanizacion nmedista con una densidad alla, el drea minima srvativa
i constreccion por departamento es ce 45,00 m2  excluyendo estacionamienios § an habitacional
multfamiliar para duplex en vertcal & lote minirmo de 140,00 M2 v un frente de 7.00 ML v para
duplax horizontal el fote minimo de 19600 M2 con un frente da 1400 ML,
Motas:  ak- Al hablar de wsos midtes para este Distrite se comprenden los Habdaconales (H1. H2, H3. H4 y

HE), Cornmreiales, Serdcios, Infrasstruciura y Espacios Abierios.
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Uso da : DISTRITO E18
Geanero Funcion
siualo mi, T

1.1 Urdaimliar
i 1.2 Cuplex
HABIMACIOHAL y 1.3 g tandiar
14 Campesire |quintas)
o N Abanies Carniceriag y
fruterias

Tiarides
[Froductes biniess|2 1.2 Tarlilérias y paraderias

721 Fops,  calzada, Welas,
RCCEEONGE v r8gake

bl Aparatcs qlectricos.
musebles v fres blance
223 Aficules madcos ¢ de

A oraionis
224 &rilculos deportivios
225 Coamaulbcidsn ¥
Sistmmas
2.8 Dulcariaa
aaT Inganiaria, cebuje

arficulos fotogradicas
228 Farracias, Pefanios ¥
bobican
i InsinEnerhos s icales
2210 Japaiie oy rakseria
221 Upbcas
22 7212 |Papeleria FEvataria,
Taercda de Ibuwria ¥ Copiag
Especiaidades [7539 | Miarcerias
204 Flanars
2218 Refmcciones
u_mm:l:rin::-
2218 Cincos i Srvlas
1217 Ariclos de decaracidn
¥ pard & hagar

4418 Arisaar ias
2214 Jugusterie y bicdetas
1240 [Alcvos especlalizados
2221 [Mascotas y anmales
SOMEETIOS
e ) Viveros
l:c:r«l:m:n:h 2223 |Vinos y icones

3224 Servicer

23 doportamenhos
Thandas 3 233 Tisndas de subosarvicia
Amacanes [T Tiandas dia
L NiRTiCia
236 hesrcado  pepular  y

!lal'-iu_ls
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Uso de Senero Funcién DISTRITO E18
suelo D
24 24.1. Gasclineras
E
s [232  |Gowes
257 Te conmnicoon
292 Ekaciricos
Fefacoiocnes. para

Aparalos apachicos

R Famaieria, Tlapaieria y
Plomaria
25.4. Widriars
FE =55 Bodega de  producios
Nk e inafesnshos
Mairishis  17TH. |Dooega  de  productas
mokeFies
25T Bodags de productss
COrAmInantes
I¥E  [Bodeca de producios
paligrosos

5.9, Cenire de acopis de
materiales reciclabies
[Z50_ [Autamdvies, camiones

18 8.2 Magunana a
vahiclas ¥ Implaranitas  Agricalas
= ¥ Pl e Conshnecoon
R Molccicletes v /o
kA
1. Afencias de \Viajes
112 Alquiler de masas, sllas
¢ HOZE
[213 [Akuiler da ropa
314. dlquiler da vehiculos
315 [Bafas, sanfarize
- pubboos, sauna. masaje
e [ETB |Evtdi fologratieo
21T Lavsanderia y Timcreria
L R Pelequaria, astéfca y
sila de balleza
a8 Casireria v talleres ds
jra {13
3.1.10 Reparaddn de calrado
LR R Cibsreafe
[FEZT |Aparains
Elcirodomsticos
3.2 Lirpiars os  Oficinas,
Hogares & Indusiria
3323 Kamtenimisrio [«
11 Ardnes
s [P [Repraei 5 T
da Muakbles
336 Féparstion da Equips
de Dhicnas
30 BTV ICAE
Espacialirados,

F. 3.1 Lereado v angrasado
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G A

Uso da DISTRITSO E148
Ganars Funcian
suelo 1
3.3.2 Endamaradn ¥ pirflura
322 ‘iulganizadora F
124 flireacin,  Ealances,
Vaenia, ¥y Moraje de
larfies
3126 YYemta natalacian
13 carga de !ELI'I‘!.II‘II:hrl.'!
Sarkeiaa 326 Talber Eldeir
LTIEE o e [t Le gy(nil g~
327 Reparadcdn i
Marienimienbs
Vehicules pesada
328 Taller Macanioo
Aurtpenoirz
3.2.8 &fnacion, lubricecion
vmrficmcon Vshicular
3.2.10 Tagicer(a Aulormolriz
da Liale, oncias ¥
Restaimantas
. 342 Fefresquaria y Mewvariz
A4
rli ¥ c
Habidas 3.4.3 Comida  para  Llsvar,
Comkda Sagida,
=S w i -]
13.4.4 Babidas preparsda
para |levar [iropcales)
251 ddrbarm, Teato e,
Saln die Concistas
16 Carira da
= Forias & Ciroas
Taemporelas
- :";11 354 Auoonemas
T i
355 |Dhcolecas
36,6 Canira Noctums
38T Salcnas da Bala con
Redes
158 |Renla de vides
18,1 Ginnasas
3.68.2 Canchas daporiivas
163 Cenirg degortaa,
fibarcas. Canchas st
a8 364 Estadio, PFilazs oa
Dt Toros, Lngo Charmg,
Fatreacien 4
3a5 Videojiegos
3685 Baolche Bilanes,
Patinape ¥ jegos oe
mess
3,71 CRMTTe LU
372 Chib Socml
3. .3 Daloras para evanics
17 e k)
Recreacion baclably r 4 Laloras porm ewenkas
infariles
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DISTRITO E18

Uso de 4
Genenn Funcion
sualo
375 Culila pafa sverlos
L Twal. . 1
381 Casa  de  asislsncia,
. o Irterrads
) 502 Hebalus
58 381 Ofitinag
Adminhtracion [5.8.2 Casa O bolsa, casa de
Prieaca camnbao Bancos
Aot Cficinas
Gubsrnarmaniales,
[Fadarales Eslslales y
Murecipaies)
3 410
SERVICIOS bdminisessien [310.2  |Crpanismos
Fubliza gasceniTalZades
3103 Edificios de Sindicetos y
Parfidas Peliticos
ER Consuladoa ¥
Emnbajadas
[Zi1T |Bomberes
311.2 Cerirales de Palicia
544 T|r|:l,5:.;: Probsccian
[= -]
T | R Cas=la  d=  palicis,
Prossccion cludadana
3114 Encwrna da Vaehiculos
3121 Iglesias y lugares de
a1z cufta
Gervicics
Febygivans 3122 Zaminarics y conventos
T8 |Crematonos
aat LA B fgencas da
Serelcios Imhurmacian [furerarisz)
Fansrilsn
3133 Cementerics
lqa.-.H-.‘I Agenca de  comeos,
Teldgrabas y Tadlonos
kI e Cenlral  @e  Corsss,
Talégradas v Takkfonos
5.14.3 Estaciorma de
Televiion v radic
ERER Mlersajaria v paguabaria
114 4 E Esztacioriamiantos
commisniry | |oiton
3148 Termina da Alfabuses
(loraneas, ubanos
3T Terminal do ansparies
de Cangs
148 |Termnal de
Femocamiks da Carga
oy ] Estudios de Grabacion
| EEEE] Clinicas, Cenbos  de
Salud v Disparsarics
5162 Corsulicrics Madicos
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Eise i Genero Funcion DISTRITO E13
sualo

1483 IHn-sptam ¥ Cemras
LA flecheos
Salud 3184 |Puestos d Socomo |
Sz F:-:li;g. U AZLE)
T188 |Laborateros 9 analss
climicos 15 ufimat 1
dapsalen y Giros
18 asas 8 ANCIANSS
A4E2  [Centro da  infegracidn
it ru'-.l'ul Taiiidine

Asiaancia Seell |3 183 Guardenas v casas da
=Ty
T1ET | Orlenatorics
LA Y Aalirabiea,
Parera Muncpal
2172  |Clinicas y Hespitales
T Valerinarios
Asiseancis Animal |3 173 §Calones de  Comte

T4
‘Yerlarinarics
S181  [Jmdin da NAcs
LN[F |F'r1rrann

T163  [Gecurdarm
2184  |Preparatoria
3185 [Mormakes
TI88 [inefutos  Tecnkas g

Academias
4187 |Tecnologca
SR |I_...Ir'il.ln11m=|:|-i|5
e T108  |Escmiaz  para  nifes

Atipicos
2.1848 Ceniros de
Bctuplizacian

31810 |Campos Exparmentsles

g1 [Centrop o
Inveshgacon ¥

21012 | Cfsarvabsnics
|Msw¢m—glm«=

211 THINS 0% EApUbCICras
2182 Mussos, Pinacolacas i
Casa de a Cuhura
3183 |Jardnes BotAnicos Y

A Hj,{'bﬂ-'!-

Zi
[
s 154 I-Prn:hn'.rni.-':'uulcns

158 pashees chiloag,

Warwfacuras f2120.2 EW'I'-"H ::b‘-""'-i“'h
Comasdoas  [5503  |Arbeulss de Ceramica
320.4 Jorpria y Orfebreris
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Funalin IZIIE_TRI"I'E!l E18
IND
4.1
Indusai
u:;.a 4,13 Cantaminanis
4.1.4 Peligrmosa
4.21 Inalensiva
4 4.2 4.2 Iotasta
INDUSTHIA anon® [§23  |Contemirarts
124 |Peligrosa
4.3 Inzfansiva
w“-* 1337 Iialazts
upsria
Parihdi 4.2.3 Carlamiranta
454 Feigrosa
r aroares, Flazas
3
a1
ESPACKOS
ABIERTOS Eupacian B.12 Farque de Diversiorss
K] Arlenas y  loies de
&4 Comunicacion P
Bl D Energia Elecinica F‘
k.2 622 D Pragidn da Gas P
Bisntan - e -
Extciones y Sube D23 | D Bambeo de Agua P
PR - T [l ("] Tratamiento de r
Apuas Megras
[N Tansues de Aous F
B3Z Tansues de
Combushbis P
[ @l e A i
digtribuickon
83 T
D porsities § B33 ;:nwﬁ de
PR mestica  |akracen
gisfribucien)
kg Tanoues oa
f Indusinal
IRFRAESTRUCTY BAE Tengues de FProducics
s Cuimicos
B4 Cerpiailay de desechos
Comésticos,  Rellencs
Sanitanos
Bdg Estaciangs
Transferencia
B4k Flara
Frocasamiento
Basura Yy
a4
BEiiirsis £33
B4.5
Almacenamenks
reskiuos Radoactvos
645 Inenerscon oo BEasus
4.7 Crematomnas
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Z0HA DE
FAESERVACION
ECOLCECA

Genero

Funcidm

B
RUETICG

Matriz de Uso de Suelo

SIMBOLOGIA

Parmitida

Condicianado

Prehibido
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i e Arga Matural Proteglda del Carro
B Ganero Funcion chizl Togac
[ ANFCT |
1.1 Ll aivlisr
i . 12 Cruphex
HABTAC AL 1% Mukdamdiar
14 Campgeslre |quinbas
ot 211 Abarotas Carnicarlas v
Tiendes de et
By basicon
214 Torilarias y panadarias
55 Fopa, cagado, teas,
ACCESOM0S ¥ regalos
2.22 Aparalos slkcirens,
masbies v Inas blanoa
223 Articidos madicos y da
(F1ESTETPE S8
2.4 Articucs deporiives
229 Cearrgsdaan i
Sizlernas
228 Cuiloarias
i Ingemiaria, dibuya,
articulios fobpgralficos
2.2.8 Farmacias, Fsibaros y
bdicas
rird] | s rraerThoes: Ml S
ZZ210  |Joyera y rekaenia
2211 Opficas
23 2212 Paoslena revistana,
Tianda de lireria v cooias
Espacistidadas. [7533  |Tdercarias
Fliararia
218 Refaccones
auomGtrices
.2 18 Dot ¥ Crylas
22147 Arficues de decoraadn
y para e hogar
2218 Argsanias
2219 Jugueteria y bicicleias
2220 Articidos aspacalzadis
2221 Mascotes ¥ animalas
domastios
dide |Wiveros
i 2223 Wi y eores
COMRRCIO 2 Smrvicar
225 |Depdsios
231, Cantras Cormarciglag
[gelerias)
232 Tiendas da
53 denertamentos
Tiandaz y 2.3.3. Thendas de Sultdar cio
Amanenes 254 Tiandas da
COMySriencia
215 Marcado  popalar y
fisregLis

192



PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE
POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L.

=
ESCOBEDO

G A 2

Frea Matural Protegida del Cerro I

Uso de Geners Fumnclan dal Topo
Sikalo
[ AMPCT |
a1 Gagslinaras
24
Saplocives 4
infamabies 232 icaseras
': § 1 IEn corEinicoEin
262 Eciricos ¥
Refaccicnes para
aparaios aléchicos
263 Femretaria, Tlapalaria y
Flarrearia
a4 265 Bodepa de producics
Vi o4 irafensives
Manerieles Bodega O prosucios
da [procuchos
contaminanias
2.58. Bodapa de produchos
gligrosor
256 Lentrs de  acopie de
matariskes reciclablas
2E1 I_.ﬁ..nn-'Ta'-.'rqs_ Camiones
i 262 I aquinars ]
‘Wahicules v Inplamanies  Agricoles
Apcagarias ¥ para la Constnicsian
253 Idcbocichatas ¥ o
lachas
| KR Agencias de Viames
.02 Alquiler de mesan, silas
v loza
313 Alquiler da ropa
3.1.4. Alquiler da vahicuos
3.1.5 Barfas, sanibancs
. plbiicos, saina, masam
,,5::::::- A48 Estudia folografico
3.1.7.  |Levanderia y Tintoneria
418 Falugquera, =sbelica
2 de balkaze
315 Sastreria y felieres da
ekl
3190, [Feparadan de calzads
5111 Clhercais
EE BOArEIEE
Elsctrodomastcos
3.2 Limpieza da Cficnas,
Hegares & iFdustia
5.2 4 Aariten imiento e
a3 wdnes
Reparaaiay [3.24 Eeparacion v Tapiceria
[ R T da Muskles
J.25 Feparacidn de Edquipa
da Cficinas

193




PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE g
POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L. ‘ o

ESCOBEDO

G A 2

Uso de Arga Natural Protedgida del Carro
Suts Ganaro Funcion dal Topo
{ ANPCT

1iE zanvicks  Especiaiza-
dios, iFumigacion,
fehidanzas

537  |Lavaday engrasadn
3.3.2 Enderezado y pintura
3i1 Wilcamizadara

134 Elinsackn Balancea,
Venta, y Monfme da

[antas
3.3.5 Venle  malalasion g
31 carga de acumisadores
B aevicias 3.3.6 Tallar Elécirico
Al e Hea s ALriemairis
337 Raparacian .
Fantanimesntc da
Vehiculos pessdo
338 Taller Il ecdniog
ALnemigire
.58 Afimacidn. fubricacadn y

werificacidm Velicilai
1LE90 Tapiceria Aulomotrz

341 |Cae,  Fondas
Rastaurantes
i 4.2 Ralresguaria v Nevaria
4A Comida pera  Llevor,
T Canida Rapida,
aniofiles
544 Benidas preparadas
peara [evar (repicales)
3.5.1 fuditerio, Teatrd, Cire,
Sala ohe Concieros
"3.5 ¥ E‘-rﬁl#l:l e
Carvanciones
}3.5.3 Ferias a Cireas
as Temporales
Emretenimienns 5 5 4 ALnocinemas
IEE  |Discoleces
.68 Carfro Maclurma
LET Calones da Baeile con
Riodegs
3548 Ranta da videg
3B Elrrn:ms
362 Carchas deponiias
4.6.3 Canio deporing,
Elbereas, Canchas ebo.
14 1E4 Estadio Pleza da
Dwpores ¥ Torts, Liengs Charma,
Facreacion e

3.5k Videojuegcs

JBE Bodchs, Elllaras,
Painaje vy uegos de
_ s
3.7.1 Carfro Culural
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T
frea Matural Protegida del Cerro
Uso de ) L
SR o Funcidn del Topo
Sulalo
{ AHNBCT |
N Club Social
. Salines  para  eyentos
5T ) soralas
Resrascien Sedal 3773 Ealones para evenios
infantles
A TE Cuints  para  eventos
Sl Sl
3.8.1 Ceza de ssshencia
28 gli-dp-ler]
Llmarriasks
[3.8.2 bl
A 3.8.1 Cfacinas
Adertrieiracten: |34 Casa de Dolsa, casA 06
Frisada camba, Bancos
=[S
3191 COfacinay
Gubsmamantales,
(Faderales, Extnimles y
: - hluricipakaal,

. 13103 |Crpanismes
Agdwin bstracion
SERVICIOS Pubiliea dascerdralzados

3.10.3 | Edificios de Sindicatas v
Fardlos Falllicgs
3104 | Consuladas .y

3118 [Cemraks oa Folca,
o Tranisbs, Proteccizn
. cildacans

S poreiad

i INM3 |Cassta oo policia

Frocaccion cudadena

3.11.4 Enciarro de Yehlcules
147 4,141 igiesias vy lugaras oe

Saraicing i.".l-‘E'

Refgleses 3920 |[Senunaras y corvenias

3.13.1 Cramalonios

ERE 1132 Agencas da
Sereltios Pl aaon L ear A |
Fansralss

31133 Cemeneriss
3141 JAgenca Ca  COmecs
Telégrafos v Telédonos
3.14.2 Captral  de  Corress
Telégraros v Telédonos
3.14.3 Estacioras ]
Talaymdn v rads
3,144 hersajeria y pagquetaria
o Rl 3145 |Extacioramientos
Comunicaskn y
Trandpapie publicos

314,68 Terminal de Suhobuses
{fordnecs, whkanos ¥
(R

34,7 Terminal de trarsoortes
da Cangs
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Use d Area Matural Protegida del Cerro
. Ganero Funcidn del Topo
suslo
{ ANPCT ) |
.
ida [Terminal tha
Ferrpcarniss de Carga

31449 Eztudics de Grabacian

151 Erlmr_u:_ Ganvos o
Salud ¥ DispenEanos

ER LT Consuhorcs Medicos

2163 Heapitakes - vy Cenlras

e [ ¥

Salud 3164 [Puesios de Scocomo |

Cruz Rajs, Cruz Yesds)
31E8 Labaratorins de analsis

clirecors medinzs
darfales y otros

[E76.1  [Casas de anclares
21832 Centra de  irdegraddn

ER T jurwanil farmiar
Asiwwncla Secal 13183 Gunarderizs 4y cosas de
cLng
L1g4 Crfamaboncs
ERER Ceftia Aalirabica,

Parrera Municipal
3472 [Clinicas vy Hespsakes

7 ‘Valerinarics
Aplzsencia Aniwal |3 17 3 Salares de Codls g
Estatica
2174 Consuliarios
REEO T Sy e

T80 |Jardin de Mo
5182 Primana

2183 Sacurdlana

2184 Preoaralanis

3185 Mertrbas

3188 Invifubos  Tecnicos

Acadermlas
5187  |Tecncoligico
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Los requerimientos de cajones de estacionamiento minimos para cada edificacion se
determinaran de acuerdo a lo indicado en la Matriz de Cajones de Estacionamiento
incluida en este Plan.

Para cuantificar el nimero de cajones requeridos para cada edificacion, se debera
tomar en cuenta solo el area neta del giro o negocio, excluyéndose las areas de
servicios como bafos, pasillos, vestidores, zink, cuartos de maquinas, comedores,
recepciones, vestibulos, circulaciones verticales, volados o marquesinas y areas de
carga y descarga, asi como la propia area de estacionamiento.

Se exceptian del requisito de cajones de estacionamiento, aquellos pequefios
comercios instalados en la propia casa habitacién, cuya superficie para negocio sea
inferior a 40.00 metros cuadrados.

UN CAJON POR CADA:
TANTOS M2 | MAS (DIVERSOS
General Particular Usos del suelo CONST. CONCEPTOS)
1 1.1 Unifamiliar 50
Habita- 1.2 Duplex 50
cional 1 1.3 Multifamiliar 50
14 Ca'.“fes”e M2 TERRENO SIN
(quintas) 50 100 CONSTRUCCION
2.1
Tiendas de |2.1.1 Abarrotes
Productos Carnicerias y
béasicos fruterias
25
2.1.2 Tortillerias y
panaderias o5
221 Ropa, calzado,
telas, accesorios
y regalos
25
2.2.2 Aparatos
eléctricos,
muebles y linea
blanca
30
2.2.3 Articulos
médicos y de
laboratorio
40
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224 Articulos
deportivos 30
2.2.5 Computacion y
Sistemas 40
2.2.6 Dulcerias 25
227 Ingenieria,
dibujo, articulos
fotogréaficos
40
2.2.8 Farmacias,
herbarios y
boticas 25
229 Instrumentos
musicales 40
2.2.10 |Joyeria y
relojeria 40
2.2 2.2.11 |Opticas 40
2 Tiendas de (2.2.12 |Papeleria,
revistaria, libreria
y copias
25
Comercio |Especialidades|2.2.13 |Mercerias 25
2.2.14 |Floreria 40
2.2.15 |Refacciones
automotrices 30
2.2.16 |Discos y cintas
25
2.2.17 |Articulos de
decoracion y
para el hogar 25
2.2.18 |Artesanias 25
2.2.19 |Jugueteria y
bicicletas o5
2.2.20 |Articulos
especializados o5
2.2.21 [Mascotas y
animales
domeésticos -
2.2.22 |Viveros M2 TERRENO SIN
40 400 CONSTRUCCION
2.2.23 |Vinosy licores 25
2.2.24 |Servicar 25
2.2.25 |Depésitos 25
2.3.1. Centros
Comerciales
(galerias) o5
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2.3.2.

Tiendas de
departamentos

25
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2.3.3.

Tiendas de
autoservicio

20

2.3.4

Tiendas de
conveniencia

25

2.35

Mercado popular
y tianguis

25

2.4
explosivos

e inflamables

2.4.1.

2.4.2

Gasolineras

100

Area Despachadores

Gaseras

100

Area Despachadores

2.5
Venta de

Materiales

251

De construccién

30

252

Eléctricos y
Refacciones.
para  aparatos
eléctricos

25

253

Ferreteria,
Tlapaleria y
Plomeria

25

2.5.4.

Vidriera

25

2.5.5.

Bodega de
productos
inofensivos

200

2.5.6.

Bodega de
productos
molestos

200

2.5.7.

Bodega de
productos
contaminantes

200

2.5.8.

Bodega de
productos
peligrosos

200

2.5.9.

Centro de acopio
de materiales
reciclables

200

2.6

Vehiculos y

Accesorios

2.6.1.

2.6.2

Automoviles,
camiones

Maquinaria e
Implementos
Agricolas y para
la Construccion

60

2.6.3.

Motocicletas y /o
lanchas

60
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3.1.1. |Agencias de
Viajes 25
3.1.2.  |Alquiler de

mesas, sillas y
loza

40

3.1.3.  |Alquiler de ropa
40

3.14. A"#“'elr de M2 TERRENO SIN
vehiculos 25 500 CONSTRUCCION
3 3.1 3.1.5. Bafios, sanitarios
publicos, sauna,
masaje

25

Servicios Servicios  |3.1.6. Estudio
fotografico 40

Personales |3.1.7. |Lavanderia y
Tintoreria 40

3.1.8. |Peluqueria,
estética y sala

de belleza
100

3.1.9 Sastreria y
talleres de

costura
25

3.1.10 |Reparacion de
calzado

25

3.1.11. [Cibercafé
25

3.21 Aparatos
Electrodoméstico

S
50

3.2.2 Limpieza de
Oficinas,
Hogares e
industria
40

3.2 3.23 Mantenimiento
de jardines 25

Reparaciony (3.2.4 Reparacion y
Tapiceria de

Muebles
25

Mantenimiento (3.2.5 Reparacion  de
Equipo de

Oficinas
25

3.2.6 Servicios
Especializados,
(Fumigacion,
Mudanzas

25
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3.3.1 Lavado y
engrasado o5
3.3.2 Enderezado vy
pintura o5
3.2.3 Vulcanizadora 25
3.2.4 Alineacién,
Balanceo, Venta,
y Montaje de
llantas
25
3.25 Venta instalacion
y carga de
acumuladores
25
3.3 3.2.6 Taller  Eléctrico
Automotriz 25
Servicios  [3.2.7 Reparacion y
Mantenimiento
de Vehiculos
pesado
25
Automotrices (3.2.8 Taller Mecanico
Automotriz
25
3.29 Afinacion,
lubricacion y
verificacion
Vehicular
25
3.2.10 |Tapiceria
Automotriz 25
3.4.1 Café, Fondas
Restaurantes vy
Taquerias ASIENTOS O EQUIVALENTES
3.4 3.4.2. |Refresqueria y
Neveria ASIENTOS O EQUIVALENTES
Alimentos  (3.4.3 Comida para
Llevar, Comida
Réapida, antojitos
ASIENTOS O EQUIVALENTES
y Bebidas [3.4.4 Bebidas
preparadas para
llevar (tropicales)
15
3.5.1 Auditorio,
Teatro, Cine,
Sala de
Conciertos
ASIENTOS O EQUIVALENTES
3.5.2 Centro de
Convenciones 10
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3.5.3 Ferias o Circos M2 TERRENO SIN
Temporales 40 30 CONSTRUCCION
35 354 Autocinemas M2 TERRENO SIN
20 CONSTRUCCION
Entretenimiento|3.5.5 Discotecas 3 ASIENTOS O EQUIVALENTES
3.5.6 Centro Nocturno
3 ASIENTOS O EQUIVALENTES
3.5.7 Salones de Baile
con Rodeo
7.5
3.5.8 Renta de video 25
36.1  |Gimnasios 3 ASIENTOS O EQUIVALENTES
3.6 3.6.2 Canchas
deportivas 3 ASIENTOS O EQUIVALENTES
Deportes  |3.6.3 Centro deportivo.
Albercas,
Canchas etc.
1 100 M2 DE TERRENO
y recreacion |[3.6.4 Estadio, Plaza
de Toros, Lienzo
Charro, etc.
3 ASIENTOS O EQUIVALENTES
3.6.5 Videojuegos 75
3.6.6 Boliche, Billares,
Patinaje y juegos
de mesa
50 1 MESA
3.7.1 Centro Cultural 40
3.7 3.7.2  |Club Social 3 ASIENTOS O EQUIVALENTES
Recreacion |3.7.3 Salones para
eventos sociales
3 ASIENTOS O EQUIVALENTES
Social 3.74 Salones para
eventos
infantiles
20
3.75 Quinta para
eventos sociales
3 ASIENTOS O EQUIVALENTES
3.8 3.8.1 Casa de
asistencia,
Internado
POR CADA DOS INTERNADOS
Alojamiento (3.8.2 Hoteles 3 HABITACIONES
3.9 3.9.1 Oficinas 25
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Administracion. |3.9.2 Casa de bolsa,
Privada casa de cambio,
Bancos, seguros
20
3.10.1 |Oficinas
Gubernamentale
s (Fed. Est.
Municipales) 25
3.1 3.10.2 |Organismos
descentralizados
25
Administracién (3.10.3  |Edificios de
Sindicatos y
Partidos
Politicos POR CADA BUTACA EN AREA
25 3 DE SALONES
Publica 3.10.4 |Consulados y
Embajadas 25
3.11.1 |Bomberos 25
3.11 3.11.2 |Centrales de
Policia, Transito,
Proteccion
ciudadana
10
Seguridad |3.11.3 |[Caseta de
policia,
Proteccién
ciudadana
10
3.11.4 |Encierro de
Vehiculos o5
3.12 3.12.1 |lglesias y
lugares de culto
4 ASIENTOS O EQUIVALENTES
Servicios  |3.12.2 [Seminarios y
Religiosos conventos 100 10 CAMAS
3.13 3.13.1 |Crematorios 40
Servicios |3.13.2 |Agencias de
Funerarios Inhumacién
(funerarias)
100 120 DE SALA DE VELACION
3.13.3 |Cementerios 1 40 DE CEMENTERIO
3.14.1 |Agencia de
correos,
Telégrafos y
Teléfonos
40 23 ESTACION
3.14.2 |Central de
Correos,
Telégrafos y
Teléfonos
20
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3.14.3 |Estaciones de

Television y
radio
40
3.14 3.14.4 |Mensajeria y
pagueteria 20
Comunicacién |3.14.5 |Estacionamiento
s publicos
y 3.14.6 |Terminal de
Autobuses
(foraneos,
urbanos y taxis
50
Transporte |3.14.7 (Terminal de
transportes  de
Carga
50
3.14.8 |Terminal de
Ferrocarriles de
Carga
50
3.14.9 |Estudios de
Grabacion 40
3.15.1 |Clinicas, Centros
de Salud vy
Dispensarios
40

3.15.2 |Consultorios
Médicos 20

3.15 3.15.3 |Hospitales y
Centros Médicos

25
Salud 3.15.4 |Puestos d
Socorro ( Cruz
Roja, Cruz Azul)
100 23 UNIDAD
3.15.5 |Laboratorios de
andlisis clinicos,
médicos
dentales ylo
otros
30
3.16.1 |Casas de
ancianos 100 10 CAMAS
3.16 3.16.2 |Centro de
integracion
juvenil familiar
40
Asistencia  [3.16.3 |Guarderias y
casas de cuna 40
Social 3.16.4 |Orfanatorios 100 20 CAMAS
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3.17.1 |Centro
Antirrabico,
Perrera
Municipal
100

3.17 3.17.2 |Clinicas y
Hospitales

Veterinarios
40

Asistencia |3.17.3 |[Salones de
Corte y Estética

40

Animal 3.17.4 |Consultorios
Veterinarios 40

3.18.1 |Jardin de Nifios

35
3.18.2 |Primaria 35

3.18.3 |[Secundaria 25

3.18.4 |Preparatoria 15

3.18.5 |Normales 15

318 3.18.6 |Institutos
Técnicos y
Academias

25

Educacién |3.18.7 |Tecnolégico y

Universidades 10

3.18.8 |Escuelas para
nifos Atipicos 35
3.18.9 |Centros de

Actualizacion
profesional

25

3.18.10 [Campos
Experimentales 30

3.18.11 |Centros de
Investigacion |
Laboratorio

HECTAREA DE TERRENO SIN
1 CONSTRUIR

50

3.18.12 |Observatorios
Meteoroldgicos |
Astronémicos

100 15 UNIDAD

3 3.19.1 |Salas de
Exposiciones 20

Servicios 3.19.2 |Museos,
Pinacotecas vy
Casa de laj

Cultura
20

3.19 3.19.3 [Jardines

Botanicos y
Zooldgicos M2 TERRENO SIN

400 CONSTRUCCION
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Cultura 3.19.4 |Archivos
Publicos 80
3.19.5 |Bibliotecas,
Hemerotecas,
Centros de
Informacion
80
3.20.1 |Elaboraciéon de
pasteles, dulces,
mermeladas, etc.
25
3.20 3.20.2 |Costura y
bordado 25
Manufacturas |3.20.3  |Articulos de
Ceramica 25
Domesticas |3.20.4 |Joyeria y
Orfebreria 40
4.1.1 Inofensiva 50
4.1 4.1.2 Molesta 50
Industria  [4.1.3 Contaminante 50
Ligera 4.1.4 Peligrosa 50
4.2 4.2.1 Inofensiva 100
Industria 4.2.2 Molesta 100
Mediana 4.2.3 Contaminante 100
4 4.2.4 Peligrosa 100
Industria 4.3 4.3.1. Inofensiva 200
Industria  [4.3.2 Molesta 200
Pesada 4.3.3 Contaminante 200
4.3.4 Peligrosa 200
5
Espacios 5.1 5.1.1 Jardines, Plazas M2 TERRENO SIN
400 CONSTRUCCION
Abiertos Espacios |5.1.2 Parque de M2 TERRENO SIN
Diversiones 400 CONSTRUCCION
6.1. 6.1 Antenas y Torres
de
Comunicacion 100 1 ESTACION
6.2 6.2.1. De Energia
Eléctrica 100 % ESTACION
Plantas 6.2.2 De Presién de
Gas 100 Y ESTACION
Estacionesy |6.2.3 De Bombeo de
Agua 100 Y ESTACION
6 Subestaciones [6.2.4 De Tratamiento
de Aguas
Negras
g 100 o ESTACION
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Infraestructur 6.3.1 Tanques de
a Agua 100 Y ESTACION
6.3 6.3.2 Tanques de
Combustible
(almacenamiento
y distribucion)
100 15 ESTACION
Depésitos  |6.3.3 Tanques de Gas
Domestico
(almacén y
distribucion)
100 Y ESTACION
y 6.3.4 Tanques de Gas
Industrial 100 Y ESTACION
Almacenes [6.3.5 Tanques de
Productos
Quimicos 100 Yo ESTACION
6.4.1 Depositos de
desechos
Domeésticos,
Rellenos
Sanitarios M2 TERRENO SIN
50 1000 CONSTRUCCION
6.4.2 _IE_staufones _ de M2 TERRENO SIN
ransterencia 50 1000 CONSTRUCCION
6.4.3 Planta de
Procesamiento
de Basura vy
Desechos
organicos M2 TERRENO SIN
50 200 CONSTRUCCION
6.4.4 Almacén y
Disposicion Final
de Residuos
Biol6gicos-
Infecciosos
M2 TERRENO SIN
50 200 CONSTRUCCION
6.4 6.4.5 Manejo y
almacenamiento
de residuos
radiactivos M2 TERRENO SIN
50 200 CONSTRUCCION
Basureros |6.4.6 glcmera(:lon de M2 TERRENO SIN
asura 50 200 CONSTRUCCION
6.4.7 Crematorios M2 TERRENO SIN
50 200 CONSTRUCCION
7 7.1
Zona de
Preservacion
Ecoldgica
8 8.1 8.1.1 Todos los usos
Rustico
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SOPORTE GRAFICO

PLANO 1
Plano de Zonificacion Primaria.

PLANO 2
Plano de Zonificacion Secundaria.

PLANO 3
Planos de Zonificacion Secundaria, Escenario Geoldgico.

PLANO 4
Planos de Zonificacidon Secundaria. Planicies de Inundacion.

PLANO 5
Planos de Zonificacidon Secundaria, Zona de Guarda en Corrientes
Menores.

PLANO 6
Planos de Zonificacion Secundaria, Muestreo de Puntos de
Inundacién y de Conflicto.

PLANO 7
Planos de Zonificacion Secundaria. Zonas de encharcamiento o
anegamiento.

PLANO 8
Plano de Vialidad.

PLANO 8- A
Plano de Secciones Viales

218



=g

-
CNMB A 0 a

ESCO

o mmes-. B
o'z 004 .lu‘ﬂ\'__ Ipesven.
e — .. “
Wi g ot o1
i o A ey i o e g
e eyt oo = o T Ve o oD
h S L WS < (s AN AR = 3
ﬂ s
VINVARd e =

et 4003 o s g [Promchp et
NOIOVDI4INOZ - oo e

cantis 0 03 mnmoeme ) [renorpm sty

s - B a Mo \ ’ ?

BUEWIIG UOIDEDYIUOZ - L ONVTd e i e wpg 5 Sl pruerop i

POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L.

L
(@]
©)
o
=
Z
L
®)
L
(@)
o
b
<
o0
x
-
©)
-
-
o
o
o
<
%)
L
@]
L
(@]
zZ
<
-
o

SYINOI0O

\
-

NOIJV180d
30 O¥.LN3D 3a ONVEAN
OT70¥AVS3A 3A NVd

I

.

219




L
(@]
©)
o
=
Z
L
®)
L
(@)
o
b
<
o0
x
-
©)
-
-
o
o
o
<
%)
L
@]
L
(@]
zZ
<
-
o

POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L.

ESCOBEDO

G A

Wit o
—
ot g
Sansw ve eyes elessd
O
~

05 rawnN ey ™
SL0Z/L0/EE @420 9P 09 OPIGE) I BURLIPIO 9P UOISIS
UQO] 0ADNN "0PIGIST ‘RIS 9P UPREKIOd P 0AUOD 0P
OUBQIN OfIOLBSEQ B URL © LQIDEAPON

eLEPUNES UOIOROLIUOZ - Z ONVTd

SYINOT0D

L
IJ
20_04..-!01
WBOGFZNOWHOZEE—-
07708uVS3A 3d NV1d

J

.

1060650 3038 01010 30 N 4

220



ESCOBEDO

POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L.

L
(@]
©)
o
=
Z
L
®)
L
(@)
o
b
<
o0
x
-
©)
-
-
o
o
o
<
%)
L
@]
L
(@]
zZ
<
-
o

G A 0

- =
————
o .

VAp. 0 s

I TG

CLONIGE L MEa4 32 0F O G0] 00 ML) 80 LOsaZ

UPRT CARTN TRASCCN] L) D MO SO 85 Caum) e
DN AL 80 LAY P IDEROMECH

j CELOZ N S T T e
a )y .I‘I'_Ill“, Ay s e e ——
= st
T e e
-
_hs‘ Vs O G AL RGP B & £ IpLsd
v e s T £
i : &) S e A
it e
S — T pepfandassng wily

papiardecens spep B

221




ESCOBEDO

“EAOE W G W 72 W 43 T P Oe SERSgd A spegaaty —

e - N
v D O o e s rev v a— 2N
G NV, S 08 S eay | .l...“...l..l.l.. e 2t e v S0UE 00G OWOYEY BP OPOLID
I ety s oo
- e \ eI LRSI sou 001 oweiy op opoed I

SUOZNGEL MPDS 37 03 0000 ) DD 50 NSRS
PR SARTN TRAIICES] D) 00 ERTRY 85 CIARD) B0
OB SRR A LB P LOETERISSH

sy SOUB GZ OWICIOY 9P 0poLS I

o oy o vy

. o

POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L.

L
(@]
©)
o
=
Z
L
®)
L
(@)
o
b
<
o0
x
-
©)
-
-
o
o
o
<
%)
L
@]
L
(@]
zZ
<
-
o

222



PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE
POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L.

ESCOBEDO

CAMB A o

223



POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L.

L
(@]
©)
o
=
Z
L
®)
L
(@)
o
b
<
o0
x
-
©)
-
-
o
o
o
<
%)
L
@]
L
(@]
zZ
<
-
o

ESCOBEDO

G A

02 W G W3 77 W 93 30 S SRS A spemady
‘[ 17 \ o K & r.l—islz
0 e ’ 2NN
Ll L A ) .
3 2,3
: ’ ot o
> — - e
SLOTUGEL MFS4 5203 01990 00 MR ez A7 PR R
U387 SARCK TAIEONT LT M3 COEMON 97 CaLm : 5 -’ - e 5 E

pbymepal At S : W o e OvOi WA SA SINSMRI0O

| e121liuo3 w5 & woiawsunu] o3 weausg up oevenm| ~T Deo G SR «m-lw..b.v..... o S[14NCO 3G 20U
L CUBPINIOR WHITINUUOZ « § ONY I F N N3 o \.lqﬂaun.qu .Im1 o ! v o 7> i e

’ | - g a2 v oy oy 0 :
o -\ & % ..J......w\. Lt ey A~ e atesay g sy @
0a3s0ds3 ) R YT 5" st m o e v swes % NOISYONIN 3K SOINOG 30 CTRUSIM
: e i B Sl .\.”\\. BReNTL I R
e %, 1. - s
o u.ﬂ. BN\ ot oy h‘\.\.u.\. fﬂ.. S >
PR N -~ 3
i a: o
AU et >

224



ESCOBEDO

[ EAQL WP O A T2 R 45 S0 B LW SR A cpemnady
e——— Sdwiy ' stone o sy
L e — L L
i Vv S e D . —— G A
: e T clus|weBauE o

L qussueaseydud ap seuoz
“a e e i
Bv. R e

- @ DAty v
SI0VI0RL BR04 35 07 0 000 00 BUSAON) ) ez
10T CART DRSSECET] D) B0 LOFMGO NP SR o
et S L N

s -

POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L.

L
(@]
©)
o
=
Z
L
®)
L
(@)
o
b
<
o0
x
-
©)
-
-
o
o
o
<
%)
L
@]
L
(@]
zZ
<
-
o

225




ESCOBEDO

—m e —— ===

P2 ) '\"rﬂ_l li!ltv-h S—— Hfﬁ

8 = e " SR e
ooooo s o S apw e, hllu’.i."o [ b A < — ————
Pamea e 3¢ ——— e e o

& 08 i Y - e ———— SEe mgﬂ M,xr...w.wuf.m-. M.B-:....uw.n.h‘.w.i ur
FIGTOEL DRSS 50 06 PIGRD 30 HRUEID 0 USRS — % HgY & “ v ol -
oo e n e | K — ) £ e ——————
AR o U B 4 3 \ SV e e Ser gy o L e E ﬂu.l..m ¢¢¢¢¢ T ul‘“l..l.m

| QVvarviA - 8 ONV1id s RS &) I el A Y
== = —— —

(0a3goos3 e e 7 s i B 2

POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L.

L
(@]
©)
o
=
Z
L
®)
L
(@)
o
b
<
o0
x
-
©)
-
-
o
o
o
<
%)
L
@]
L
(@]
zZ
<
-
o

NOIDV1H0d -t —"
3G ONANZD 3G ONVENN e e T | s et SR
| omowuvsaa aanvia J gl

226




ESCOBEDO

POBLACION DE GENERAL ESCOBEDO, N.L.

L
(@]
©)
o
=
Z
L
®)
L
(@)
o
b
<
o0
x
-
©)
-
-
o
o
o
<
%)
L
@]
L
(@]
zZ
<
-
o

G A 0

=

a-l_i_-ﬂ.i-l.u

A

I SmsTh G

SLOCILEL My 80 (15 ST W R e U

AT SARDY 'TPECOON] D) BT LN, B AT S
LW TP W | W USRS N

~

avanrvia Y-8 ONYId

Y

T

-

.

FERIE-EL]

~

N

HOIDwI80d
30 DHLNED 30 ONvEYN
OTIOEEYES0 30 N Id

I -
b T=T Bl T S o S S —
.u”. s el m...._.(tm ] +.E.4-.H.E:|j..._._....ti.._wt..!_1 Rt b A R TR

_ s - ]
e ——t 3 =Tt T =T = ==t
e T B s e

i
= e
. N —
T = T
-
- - =1 = =
- = - ] - TS = = =1=

S . -__..Ei.m.ﬂllj.qﬂniﬂj.l!rlﬁllﬂ E _J..uu.."...ll ___u...-.,ulhuﬁ o .__|_J. Hu.!_m_.l I!t.{n_._. m I.H_ G e .:‘14&

s vEmeseRI Eks ASNS —— e T S
e ===+ I — T ] I = =
J.ﬂl ﬂ...l..uHH.?i il u____ L L L unu:nt.u._t:...-llfﬂua (unw .m.n_n_..m...i.._: L B .ﬂ g ~HE
_ § ;
S T — ——pamn

C=1 1
.—.l - I - ] T = _ =3 T - _
.|._|.||_|_|l|:._._-_|.1_ = W " = s =T =T = T=T
=Rl |._J.i..

m [n k] .n_ﬂ -..uiH liq_“- -H Bl J.tl..__l ...F :Hi._ Ii_rlﬂllﬂ.._.- Ati.lt

227



